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Abkurzungen
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ASTRA Bundesamt fir Strassen

AUE Kant. Amt fir Umweltkoordination und Energie
AZ AusnUtzungsziffer
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Baurechtliche
Grundordnung

Zonenplan

Zonenplan Gewasser

Hinweise

Ubergeordnetes Recht

Einwohnergemeinde Orpund e Baureglement (BR)

Einleitung

Das Baureglement (BR) der Einwohnergemeinde Orpund bildet zu-
sammen mit dem Zonenplan die baurechtliche Grundordnung fur das
gesamte Gemeindegebiet. Sie ist flir samtliche Grundeigentimerinnen
und Grundeigentumer verbindlich.

Im Zonenplan sind die einzelnen Nutzungszonen mit farbigen Flachen
dargestellt. Die Nutzungszonen decken zusammen mit den besonde-
ren baurechtlichen Ordnungen (Uberbauungsordnungen UeO, Zonen
mit Planungspflicht ZPP und Uferschutzplan USP) das gesamte Ge-
meindegebiet ab. Sie werden je nach Situation von Bau- und Nut-
zungsbeschrankungen Uberlagert.

Der Zonenplan enthalt weitere Gebiete und Objekte mit Bau- und Nut-
zungsbeschrankungen, die grundeigentiimer- oder behdérdenverbind-
lich sind, jedoch nicht von der Gemeinde im Rahmen der baurechtli-
chen Grundordnung erlassen werden.

Im Zonenplan Gewasser sind die Gewasserraume, die Freihalteberei-

che und die Bereiche ohne Bewirtschaftungseinschrankung festgelegt.

Die Hinweise in der rechten Spalte des Baureglements dienen der
Verstandlichkeit, erlautern Begriffe und liefern u.a. die notwendigen
Hinweise auf andere Artikel, Erlasse oder Grundlagen. Die Hinweise
sind weder vollstandig noch verbindlich.

Das Ubergeordnete Recht geht vor und ist vorbehalten. Das Baureg-
lement regelt nur, was nicht schon auf eidgendssischer und kantona-
ler Ebene geregelt ist. Auf wichtige Bestimmungen wird jeweils in der
Hinweisspalte hingewiesen.

Regelt das Baureglement einen Sachverhalt nicht oder nur lickenhaft,
gilt ersatzweise das dispositive 6ffentliche Recht des Kantons.
Ausgenommen ist die Landwirtschaftszone, wo bewusst auf Bauvor-

schriften verzichtet wird und die Dimensionen im Einzelfall festgelegt
werden.

Die Gebiete und Objekte der Ortsbild- und Landschaftspflege mit Bau- und
Nutzungsbeschréankungen kénnen auch in einem separaten Schutzzonenplan
dargestellt sein.

Vgl. Kapitel 5.

Z.B. Art. 80 SG betreffend Strassenabstéande;
Art. 25 KWaG und Art. 34 KWaV betreffend Waldabstand.

Art. 16 a Abs. 1 und 2 RPG, Art. 34 ff. und Art. 39 ff. RPV; Art. 80 ff. BauG.



Baubewilligung

Besitzstandgarantie

Einwohnergemeinde Orpund e Baureglement (BR)

Auch wenn das private Baurecht vom 6ffentlichen weitgehend verdrangt

worden ist, bleibt es selbststandig anwendbar. Unter Nachbarn sind
insbesondere die zivilrechtlichen Bau- und Pflanzvorschriften von Be-
deutung. Diese Vorschriften bieten dem Grundeigentiimer einen Mini-

malschutz, der nur unter besonderen Voraussetzungen vom 6ffentlichen

Recht verdrangt werden kann, z.B. das Beseitigungsverbot von schat-
tenwerfenden Baumen aus Griinden des Landschaftsschutzes.

Das Baubewilligungsverfahren ist im Ubergeordneten Recht abschlies-
send geregelt. Im BR werden keine Vorschriften des Ubergeordneten
Rechts wiederholt.

Ausnahmsweise sind auch Bauten und Anlagen, welche ohne Baube-
willigung errichtet werden durfen, der Baubewilligungspflicht unterwor-
fen.

Die baubewilligungsfreie Baute bedarf gar einer Ausnahmebewilligung,
wenn z.B. in einem Landschaftsschutzgebiet ein absolutes Bauverbot

gilt.

Bauten und Anlagen, die erheblich von der baurechtlichen Grundord-
nung abweichen (besondere Bauten und Anlagen) oder wesentliche
Auswirkungen auf die raumliche Ordnung und die Umwelt haben, be-
diirfen einer besonderen Grundlage in einer Uberbauungsordnung.

Aufgrund bisherigen Rechts bewilligte Bauten und Anlagen, welche
von einer Baubeschrankung betroffen und dadurch rechtswidrig wer-
den, geniessen den Schutz der Besitzstandsgarantie. Diese ist im
Ubergeordneten Recht geregelt: Aufgrund bisherigen Rechts bewilligte
oder bewilligungsfreie Bauten und Anlagen durfen unterhalten, zeit-
gemass erneuert und - soweit dadurch ihre Rechtswidrigkeit nicht
verstarkt wird - auch umgebaut oder erweitert werden. Vorbehalten
bleibt eine abweichende Regelung auf Gemeindeebene.

Vgl. Art. 684 ff. ZGB und Art. 79 EGzZGB.

Baubewilligungspflicht vgl. Art. 22 Abs. 1 RPG; Art. 1 Abs. 1 und 3 BauG; Art.
4 ff. BewD; Weisung «Baubewilligungsfreie Bauten und Anlagen nach Art. 1b
BauG» (BSIG Nr. 7/725.1/1.1).

Vgl. Art. 7 BewD.

Vgl. Art. 86 Abs. 3 BauG i.V. mit Art. 100 BauV.

Vgl. Art. 19 ff. BauG; Art. 19 ff. BauV.

Vgl. Art. 3 und 11 BauG.
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Qualitatssicherung Das Baureglement regelt nicht alles. Es belasst gentigend Spielraum Vgl. Art. 32.
um z.B. in der Bau- und Aussenraumgestaltung auf unterschiedliche
Gegebenheiten einzugehen. Diese mussen jedoch sorgfaltig analysiert
werden. Das Baureglement bietet Erweiterungen des Gestaltungs-
spielraumes an; allerdings unter der Voraussetzung, dass die Sied-
lungs- und architektonische Qualitat gewahrleistet ist.

Wer baut, Gbernimmt Verantwortung gegenuber der Mitwelt. Die Best-
immungen des Baureglements sollen helfen, diese Verantwortung
wahrzunehmen.

Zustandigkeiten Die Zustandigkeiten sind im Ubergeordneten Recht sowie in der Ge- Vgl. Art. 66 BauG, GO und VO.
meindeordnung und der Verwaltungsordnung geregelt.



Geltungsbereich
sachlich

Geltungsbereich
raumlich

Ausgleich von
Planungsvorteilen
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Normativer Inhalt

1 Geltungsbereich

Art. 1
Das Baureglement umfasst kommunales Bau-, Planungs- und Umwelt-
recht.

Art. 2
Das Baureglement gilt fur das ganze Gemeindegebiet.

Art. 3

Der Ausgleich von Planungsvorteilen richtet sich nach Art. 142 ff.
BauG und nach dem Reglement Uber die Mehrwertabgabe (MWAR)
vom 14.08.2017.

10

Hinweise

Umweltrecht umfasst insbesondere Natur-, Landschafts-, Ortsbild- und Denk-
malschutz.

Weiteres Umweltrecht findet sich auch im Ortspglizeireglement, weiteres Bau-
und Planungsrecht in Uberbauungsordnungen (Ubersicht Art. 23).




Art der Nutzung
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Normativer Inhalt

2 Nutzungszonen

2.1 Wohn-, Misch- und Arbeitszonen
Art. 4

Fur die einzelnen Bauzonen gelten die folgenden Nutzungsarten, Wohn-
anteile und Larmempfindlichkeitsstufen:

Zone Abk. Nutzungsart ES

Wohnzonen W « Wohnen? 1]
«» stilles Gewerbe

Mischzonen M « Wohnen? 1
stille bis massig stérende Gewerbe
Gastgewerbe

Dienstleistungen

Verkauf bis 500 m=2

Geschossflache

Arbeitszonen A » Arbeitsnutzungen; ausgenommen sind A2: 11l
reine Verkaufs- und Wohnnutzungen A3: IV
Shomdergobundono Pomanal

1) Dem Wohnen gleichgestellt sind Gemeinschaftsraume zu-Wehnsiedtungen,
Kindergarten und Kindertagesstatten sowie ahnliche Nutzungen.

11

Hinweise

Nach dem Aufbau des Musterbaureglements beinhaltet Art. 4 keine Gestal-
tungsvorgaben mehr. Schutz- und andere sensible Ortsgebiete missen des-
halb zwingend mit einem entsprechenden Gestaltungsperimeter (iberlagert
werden (Art. 34).

ES = Larmempfindlichkeitsstufe (vgl. Art. 43 LSV)

Stilles Gewerbe wie z.B. Bliros, Arztpraxen, Coiffeurbetriebe oder Klinstlerateli-
ers wirken in der Regel weder durch ihren Betrieb noch durch den verursachten
Verkehr stérend (S. Art. 90 Abs. 1 BauV).

Maéssig stérende Gewerbe wie z.B. Verkaufsladen, Dienstleistungsbetriebe,
sowie emissionsarme Werkstatten und Produktionsbetriebe durfen das gesunde
Wohnen nicht wesentlich beeintréachtigen.

Detailhandelseinrichtungen mit einer Verkaufsflache von tber 1’000 m? bedr-
fen einer Uberbauungsordnung (Art. 20 Abs. 3 BauG). Vgl. Art. 28 BMBV.

Dazu gehdren Produktions-, Reparatur- und Werkstattbetriebe mit den dazuge-
hérigen Lager-, Buro-, Dienstleistungs- und Wohlfahrtsnutzungen sowie reine

Buronutzungen.
N dah an




Mass der Nutzung
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Normativer Inhalt

Art. 5
1 Fur die einzelnen Bauzonen gelten die folgenden baupolizeilichen
Masse:

kA gA GL Fhtr Fha

Zone Abk. (m) (m) (m) (m) (m) VG Uz GZ
Wohnzone 2 w2y 40 80 30,0 7,52 10,02 2 - o4
Wohnzone 3 w3y 50 10,0 40,0 10,5 13,0 3 - o4
Mischzone 2 M2 40 80 30,0 85 11,0 2 - o4
Mischzone 3 M3v 50 10,0 40,0 115 14,0 3 - 03
Mischzone Kern MK 40 80 400 11,5 140 3 - 02
Arbeitszone 2 A2 50 - - 85 11,0 - - 0;2
Arbeitszone 3 A3 50 - - 12,5 15,0 - 0,5 02

1) Fir Gebaude von uber 15,0 m Lange oder 12,0 m Breite erhoht sich der
Grenzabstand auf den entsprechenden Langsseiten um 1/10 der Mehrlange,
auf den entsprechenden Schmalseiten um %2 der Mehrbreite.

2) Bei Bauten am Hang ist eine Mehrh6he von max. 1,0 m gestattet. Als Hang gilt
eine Neigung des massgebenden Terrains, die in der Falllinie gemessen inner-
halb des Gebaudegrundrisses wenigstens 10% betragt.

12

Hinweise

Vorbehalten bleiben die Gestaltungsfreiheit gemass Art. 75 BauG sowie der
Gestaltungsspielraum Art. 32.

Bei der Beanspruchung von Kulturland sind auch die Vorgaben zur hohen
Nutzungsdichte aus Art. 11c BauV zu bertcksichtigen.

kA = kleiner Grenzabstand Vgl. Anhang 1 Art. A3.
8A = grosser Grenzabstand Vgl. Anhang 1 Art. A4.
GL = Gebdudeldnge (vgl. Art. 12 BMBV)
Fh = Fassadenhohe (vgl. Art. 15 BMBYV)

Fh tr = Fassadenhdhe traufseitig (gilt auch
flr Flachdachbauten inkl. Bristung)

Fha = Fassadenhdhe Attika Vgl. Anhang 1 Art. AL.
VG = Voligeschosse (vgl. Art. 18 BMBV)

Uz = Uberbauungsziffer (vgl. Art. 308 BMBV)

5z - Grinfis e,
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Normativer Inhalt Hinweise

Weitere Masse 2 Zudem gelten die folgenden Masse:

a) vorspringende
Gebaudeteile

b) rlckspringende
Gebaudeteile

c) Kleinere Gebaude

d) eingeschossige

Gebaudeteile

e) Kleinbauten

f) Anbauten

g) Unterirdische
Bauten

zulassige Tiefe max. 1,50 m

zulassige Bereite max. 4,0 m

zulassiger Anteil des entsprechenden Fassadenabschnitts
max. 40%

Vordéacher: zuldssige Ausladung 2,50 m

zulassige Tiefe max. 2,0 m
zulassiger Anteil des entsprechenden Fassadenabschnitts
max. 40%

Grenzabstand (A) min. 3,0 m

anrechenbare Gebaudeflache (aGbF) max. 30 m2
traufseitige Fassadenhohe (Fh tr) max. 4,0 m
giebelseitige Fassadenhohe (Fh gi) max. 5,0 m

Grenzabstand (A) min. 3,0 m

anrechenbare Gebaudeflache (aGbF) max. 30 m2
traufseitige Fassadenhohe (Fh tr) max. 4,0 m
giebelseitige Fassadenhohe (Fh gi) max. 5,0 m

Grenzabstand (A) min. 2,0 m

anrechenbare Gebaudeflache (aGbF) max. 60 m?2
traufseitige Fassadenhohe (Fh tr) max. 4,0 m
giebelseitige Fassadenhohe (Fh gi) max. 5,0 m

Grenzabstand (A) min. 2,0 m

anrechenbare Gebaudeflache (aGbF) max. 60 m?2
traufseitige Fassadenhohe (Fh tr) max. 4,0 m
giebelseitige Fassadenhohe (Fh gi) max. 5,0 m

c | (GAY AL O i ieilicher Zusti

tos Nact . - ol

Grenzabstand (A): min. 1,0 m

Vgl. Anhang Art. 10 BMBV (gilt sowohl ftir den Gebaude- als auch den Grenz-
abstand)

Art. 79b EGzZGB vorspringende Bauteile bleibt vorbehalten.

Vgl. Art. 11 BMBV

Kleinere Gebaude sind bewohnt.
anrechenbare Gebdudeflache (vgl. Art. 30 Abs. 2 BMBYV).

Eingeschossige Gebaudeteile sind bewohnt.
anrechenbare Gebdudeflache (vgl. Art. 30 Abs. 2 BMBYV).

Vgl. Art. 3 BMBV

Kleinbauten sind Garagen, Gerateschuppen, Garten- und Gewéachshauser und
dergleichen.

anrechenbare Gebdudeflache (vgl. Art. 30 Abs. 2 BMBV).

Vgl. Art. 4 BMBV
anrechenbare Gebdudeflache (vgl. Art. 30 Abs. 2 BMBV).

Vgl. Art. 5 BMBV
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h) Unterniveaubauten

i) Tiefbauten

k) Warmepumpen

Staffelung

Mehrhéhe bei Bauten
am Hang

Gestaltungsfreiheit
(Art. 75 BauQG)

Geschosse

a) Untergeschoss

b) Dachgeschoss

4 . .

Uber massgebendem Terrain zulassig max. 1,2 m
Grenzabstand (A) min. 1,0 m

Schwimmbecken, Schwimmteiche, Feuchtbiotope und derglei-
chen haben gegenlber nachbarlichem Grund in allen Zonen ei-
nen Abstand von mindestens 1,0 m zu wahren.

Grenzabstand (A) min. 3,0 m

Fur gestaffelte Gebaude gelten folgende Masse:
in der H6he: min. 1,5 m
in der Situation: min. 3,0 m

Bei Bauten am Hang ist mit Ausnahme der Hangseite allseitig eine
Mehrhohe von 1,00 m gestattet. Als Hang gilt eine Neigung des
massgebenden Terrains, die in der Falllinie gemessen innerhalb
des Gebaudegrundrisses wenigstens 10 % betragt.

Vorbehalten bleibt die Gestaltungsfreiheit nach den Bestimmun-
gen des Baugesetzes sowie die Vorschriften zu den Uberbauungs-
ordnungen und den Ortsbildschutz- und Strukturerhaltungsgebie-
ten.
Es gelten die folgenden Masse flr Geschosse:
Die Oberkante des fertigen Bodens des
1. Vollgeschosses darf im Mittel max. 1,20 m Uber die Fassa-
denlinie hinausragen.

zulassige Kniestockhohe max. 1,50 m

Vgl. Art. 6. BMBV

Definition Vollgeschosse vgl. Art. 18 BMBV

Vgl. Art. 19 BMBV. Untergeschosse kdnnen héchstens bis zum zuldssigen
Mass ftir vorspringende Gebédudeteile (ber die Fassadenlinie hinausragen.
Uberschreiten sie dieses Mass, handelt es sich um Unterniveaubauten oder
um unterirdische Bauten.

Geméss BMBV: Erdgeschoss = neu 1. Vollgeschoss
Vgl. Art. 16 und 20 BMBV
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c) Attikageschoss

Abgrabungen 7

Gebdudeabstande 8
Abstande gegenlber
Zonengrenzen

. 10
Bauabstande von

Strassen und Wegen

Garagen 11

scsice Ha a5

Ruckversetzung min. 3,0 m bei zweiseitigem Anbau an die Fas-
sade oder Rickversetzung mind. 1,5 m bei allseitigem Abstand
von den Fassaden.
Auf dem Attikageschoss sind Treppenhauser und Lifte von der
Ruckversetzung ausgenommen.
Das Attikageschoss hat ein Flachdach oder ein schwach geneigtes
Pultdach (max. 5°) aufzuweisen.
Abgrabungen fir Hauseingange und Garageneinfahrten, welche
sich auf eine Fassadenseite beschranken und insgesamt nicht
mehr als 5,0 m pro Fassadenseite betragen, werden nicht ange-
rechnet.
Durch Naherbaurecht kann der Gebaudeabstand fir Gebaude
bis auf 6,0 m, fur eingeschossige Gebaudeteile und Kleinere
Gebaude bis auf 4,0 m und fur An- und Kleinbauten bis auf
2,0 m verkUrzt werden.
Bei Gebauden auf demselben Grundstick sind vorbehaltlich
der feuerpolizeilichen Abstande keine Gebaudeabstande einzu-
halten.
Gegenuber Zonengrenzen sind die gleichen Abstande einzuhalten
wie gegenuber benachbarten Grundstucken. Gegenuber der Land-
wirtschaftszone genlgt die Einhaltung des Masses des kleinen
Grenzabstandes.

Es sind folgende Bauabstande einzuhalten:

von Strassen der Basiserschliessung min. 5,0 m

von Strassen der Detailerschliessung min. 3,6 m

von Fusswegen und selbstandigen Radwegen min. 2,0 m
Garagen haben mindestens 5,0 m Abstand zum 6ffentlichen Ver-
kehrsraum aufzuweisen (Vorplatz). Fargedeckte-Absteliplatze-ohne
c Detai hi
Vlme&ab&aﬂdm i 0 j O

Hinweise

Vgl. Anhang 1 Art. A1

Das Mass der Rickversetzung muss in einem angemessenen Bereich liegen,
damit die Rickversetzung optisch erkennbar ist.

Absatz verschoben von Abs. 6 zu neu Abs. 7

Gegenlber der Landwirtschaftszone wird die Regelung eines Abstandes drin-
gend empfohlen. Die Ausdehnung von Gartenanlagen von der Bauzone in die
LWZ ist nicht zuldssig. Die Absténde zur Landwirtschaftszone (Zonenabstén-
de) sind offentlich-rechtliche Bestimmungen und kénnen nicht mit ,Néher-
bauchrechten® unterschritten werden.

Grundsatzlich gelten die Bauabstande von offentlichen Strassen nach Art. 80
SG. Die zusatzliche Abstandsvorschrift gegenuiber den Anlagen der Basiser-
schliessung erfolgt aus Griinden der Verkehrssicherheit und der Ortsbildpfle-
ge.

15



Anlagen im
Grenzabstand

Waldabstand

Zonen fiir offentliche
Nutzungen (Z6N)
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12 Fusswege, Hauszufahrten, Parkplatze und dergleichen kdnnen an
die Grundstuckgrenze gestellt werden.

I . -

2.2 Zonen fur offentliche Nutzungen sowie flir Sport- und Freizeitanlagen

Art. 6
In den einzelnen Zonen fiir 6ffentliche Nutzungen gelten die folgenden  Z6N sind Zonen gemdss Art. 77 BauG. Im Ubrigen gelten die Bestimmungen der
Bestimmungen: Bau- und Aussenraumgestaltung gemass Art. 24 ff.
ES = Larmempfindlichkeitsstufe (vgl. Art. 43 LSV)
Abk. Zweckbestimmung Grundziige der Uberbauung und Gestaltung ES
ZON A  Schule » die bestehenden Bauten durfen umgebaut und erweitert werden Il
Hallenbad e Fhtr: max. 14,5 m
» die bestehenden Schulhduser 1 und 2 kdnnen um ein Vollgeschoss und max. 4,0 m er-
héht werden
e GL: max. 75,0 m
e gA: min. 5,0 m
o Kleinbauten gemass Art. 5 sind zugelassen
ZONB  Schule » die bestehenden Bauten durfen umgebaut und erweitert werden Il
Mehrzweckhalle e Fhtr: max. 14,5 m
e GL: max. 70,0 m
e gA:min. 5,0 m
o Kleinbauten gemass Art. 5 sind zugelassen
Z6N C  Werkhof, Wehrdienste, » die bestehenden Bauten durfen umgebaut und erweitert werden ]l
offentliche Parkierung, e Fhtr: max. 10,0 m
Energiezentrale + GL: max. 50,0 m

« gA:min.4,0m

Z6N D  Zivilschutzanlage, regionale Ubungs-, Aus-und « Fh tr: max. 10,0 m Il
Weiterbildungsanlage fir Sanitat, Armee, GL: max. 40,0 m
Zivilschutz, Polizei und Feuerwehr gA:min. 4,0 m

ZONE  Sport-und o gA:min. 4,0 m 1l
o Kleinbauten gemass Art. 5 sind zugelassen




Bestandeszone (BZ)
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Abk. Zweckbestimmung Grundziige der Uberbauung und Gestaltung ES
ZON F  Sportanlagen mit TriblUne « Vollgeschosse: max. 1 1l
e Fhtr: max. 6,0 m
« gA:min.4,0m
ZON G  Friedhof » Vollgeschosse: max. 1 1]
Aufbahrungshalle e Fhtr:max.4,0m
« gA:min.4,0m

o Kleinbauten gemass Art. 5 sind zugelassen

ZON H  offentlicher Spielplatz, Spielwiese - eceldostimnie Bondonvadtnlndop oind udnlnosngy 1]

o Kleinbauten gemass Art. 5 sind zugelassen

ZON | Sektor |: 6ffentlicher Spielplatz, Spielwiese o Kleinbauten gemass Art. 5 sind zugelassen 1
o Ortsbildschutzgebiet 01 Gottstatt (vgl. Art. 34)

Sektor Il: Gemeindeverwaltung « Bestehend

o Schitzenswertes Baudenkmal (vgl. Art. 37)
o Ortsbildschutzgebiet 01 Gottstatt (vgl. Art. 34)

Sektor Ill: Parkplatze Gemeindeverwaltung und « Bestehend;Erweiterungen-sindzugelassen ]l

Kirche o Ortsbildschutzgebiet 01 Gottstatt (vgl. Art. 34)
Z6NJ  Sport- und Freizeitanlagen « Vollgeschosse: max. 2 M
Garderoben und Klubhaus e Fhtr:max. 7,5 m

e gA:min. 4,0 m

2.3 Weitere Nutzungszonen im Baugebiet

Art. 7

1 Die Bestandeszone dient der Erhaltung traditionell entstandener
Siedlungsstrukturen und der zeitgemassen Nutzung der bestehen-
den Gebdaude.

2 Landwirtschaftliche Bauten und Nutzungen sind zulassig. Sie rich-
ten sich nach den Bestimmungen der Landwirtschaftszone (vgl.
Art. 9).

3 Wohnnutzungen sowie massig storende Gewerbe- und Dienstleis-

tungsnutzungen sind zuldssig, soweit sie sich in bestehende Ge-
baude integrieren lassen. Umnutzungen dirfen keine landwirt-

Die Bestandeszone ermdglicht die Umnutzung von ehemals landwirtschaftlich
genutzten Gebduden oder Gebéudeteilen im Siedlungsgebiet. Zuldssig sind
Wohnen und Arbeiten geméss der Mischzone (Art. 211). Bauernhduser kén-
nen vollstandig fur nichtlandwirtschaftliches Wohnen und Gewerbe umgenutzt
werden.

Okonomiegebéude, Kleinere Gebaude oder Kleinbauten kénnen nur umge-
nutzt werden, wenn das Gebéaude flir die vorgesehene Nutzung geeignet ist.
Ftir Wohnen geeignet sind z.B. Wohn- und Bauernh&user. Nicht geeignet sind
in der Regel Schuppen und freistehende Stallbauten.



Griuinzone (GR)
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schaftlichen Ersatzbauten zur Folge haben. Wohnraum kann nur in
dafur geeigneten Bauten geschaffen werden.

Abbruch und Wiederaufbau sind zulassig.

Sofern innerhalb des Volumens keine geeigneten Raumreserven
vorhanden sind, sind fir bestehende Nutzungen einmalige Erwei-
terungen im Umfang von max. 30% der GFo zulassig. Als Stichtag
fUr die Festlegung des Ausgangszustandes gilt das Datum der In-
kraftsetzung diese Reglements.

Der Dachausbau ist zulassig, wenn sich die Raume in gestalterisch
befriedigender Weise belichten lassen.

Eingeschossige Gebaudeteile, Kleinere Gebaude, An- und Klein-
bauten sind zugelassen, sofern sie sich dem Gebaude gestalte-
risch unterordnen.

Das traditionelle Erscheinungsbild der Bauten und der ortspragen-
de Charakter der Aussenraume sind zu wahren.

Es gelten die Bestimmungen der Empfindlichkeitsstufe ES IIl. Im-
missionen und Stérungen aus der Landwirtschaft sind zu dulden.

Art. 8

1

2

Die Griinzonen sind Freihaltezonen.

Sie sind naturnah zu gestalten (Natur- und Magerwiesen, Hecken,
standortheimische Einzelbdume, etc.).

Der Baum- und Geholzbestand ist zu erhalten, sachgerecht zu pfle-
gen und nétigenfalls zu ersetzen.

Es gelten die Vorschriften der ES lIl.

18

Hinweise

Definition GFZo vgl. Art. A11 im Anhang 1

Gruinzonen gliedern die Siedlung, halten im Ortsinnern Grtin-réume frei, dienen
dem Umgebungsschutz von Baudenkmélern oder der Freihaltung wichtiger
Ortsansichten und Aussichtslagen (Art. 79 BauG). Fur bestehende Bauten und
Anlagen gilt die gesetzliche Besitzstandsgarantie (Art. 3 BauG).

Baume und Gehdlze préagen insbesondere das Ortsbild und die Umgebung von
Baudenkmalern. Feldgehdlze und Hecken sind geschditzt (Art. 27 Abs. 1 NSchG).
Ausnahmebewilligungen flr Ausreutungen erteilt der Regierungsstatthalter (Art.
27 Abs. 2 NSchG).

ES = Larmempfindlichkeitsstufe (vgl. Art. 43 LSV)
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2.4 Nutzungszonen im Nichtbaugebiet

Art. 9
Landwirtschaftszone 1 In der Landwirtschaftszone richten sich die Nutzung und das Bauen Vgl Art. 16 ff,, 24 ff. und 37a RPG; Art. 34 ff. und 39 ff. RPV; Art. 80 BauG.
(LWZ) nach den Vorschriften des eidgenéssischen und des kantonalen Far die Landwirtschaftszone gelten keine baupolizeilichen Masse. Die Gebau-
Rechts demasse werden im Einzelfall entsprechend den BedLirfnissen aufgrund der

einschléagigen Normen der Forschungsanstalt Ténikon (sog. FAT-Normen) im
Baubewilligungsverfahren festgelegt.

2 Es gelten die Vorschriften der ES III. ES = Larmempfindlichkeitsstufe (vgl. Art. 43 LSV)



ZPP 1 ,Wingarten

Planungszweck

Art der Nutzung

Mass der Nutzung

Gestaltungsgrundsatze
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3 Besondere baurechtliche Ordnungen

3.1 Zonen mit Planungspflicht (ZPP)

Zonen mit Planungspflicht bezwecken die ganzheitliche, haushalterische Geméss Art. 93 BauG setzt das Bauen in einer Zone mit Planungspflicht eine

und qualitativ anspruchsvolle wirtschaftliche und bauliche Entwicklung rechtskréftige Uberbauungsordnung voraus; diese wird durch den Gemeinderat
N .. erlassen. Die Befreiung von der Planungspflicht richtet sich nach Art. 93 Abs. 1
wichtiger unuberbauter, unternutzter oder umzunutzender Areale.

und 2 BauG.

Art. 10
1 Fir die Zone mit Planungspflicht ZPP 1 gelten die folgenden Bestim-  Es gilt der Gestaltungsplan mit Sonderbauvorschriften ,Wingarten*“
2« Gestaltung einer Wohnuberbauung

» Gestaltung des Siedlungsrands

« Sicherstellung einer siedlungsvertraglichen Erschliessung
3 Wohnen im Sinne der Wohnzonen W. Vgl. Art. 4
4« Fassadenhohe traufseitig Fh tr: max. 14,5 m, Definition GFZo vgl. Art. A11 im Anhang 1

entlang der westlichen Zonengrenze max. 10,0 m.
« Gebaudelange GL: max. 60,0 m
» Vollgeschosse VG: max. 4 (kein Attikageschoss zulassig)
o GFZo: max. 0,7

5 .« Die Uberbauung ist nach einem gesamtheitlichen architektonischen
Konzept zu erstellen.

» Auf die Gestaltung des 6stlichen Siedlungsrands ist besonders zu
achten.

« Es sind nur Flachdacher zugelassen.

« Die Aussenraume sind abwechslungsreich und naturnah zu gestalten.
Es sind differenziert ausgestaltete Bereiche fur Aufenthalt, Begegnung
und Spiel zu schaffen und untereinander zu verbinden.

« Die Zufahrt erfolgt Uber einen einzigen Anschluss an die Hauptstrasse
und Uber die Lindenstrasse.

« Am nordlichen Zonenrand ist eine durchgehende o6ffentliche Fuss- und
Radwegverbindung sicherzustellen.



Larmempfindlichkeits-
stufe

Bestehende UeO nach
Art. 88 BauG

ZPP 4 ,Ruischacker”

Planungszweck

Art der Nutzung

Mass der Nutzung

Gestaltungsgrundsatze
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ES lI/11l (siehe Abgrenzung im Zonenplan)

Hinweise

Der bestehende Gestaltungsplan mit Sonderbauvorschriften ,Wingar- Vgl. Art. 23

ten“ vom 21.4.1983 bleibt in Kraft. Dessen Anderung oder Aufhe-
bung sowie der Erlass einer neuen Uberbauungsordnung stehen in
der Kompetenz des Gemeinderates.

Art. 11

1

5

Fir die Zone mit Planungspflicht ZPP 4 gelten die folgenden Bestim-
mungen:

» Gestaltung einer Wohnuberbauung
Erweiterung des bestehenden Gewerbebetriebs
» Sicherstellung des Erholungswertes des Waldes

« Sektor A: Arbeiten im Sinne der Arbeitszonen A
» Sektor B: Wohnen im Sinne der Wohnzonen W

Sektor A:

e Fhtr=10,0 m
e Fna=125m
« GL=40,0m

o kKA = 5,0 m

e gA=50m

° VG = 2

Sektor B:

e Fhtr=7,5m
« Fna=10,0m
« GL=30,0m

o kKA = 4,0

« gA=8,0

° VG = 2

« FUr alle Bauten gijlt ein Waldabstand von min. 15,0 m.
« Am sudlichen Rand des Sektors B sind kunstliche Stutzbauwerke und
Aufschittungen untersagt.

Es gilt die Uberbauungsordnung ,Riischacker” vom 2.2.1994.

Vgl. Art. 4

Vgl. Art. 5
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stufe

ZPP5
LIndustriezone West*“

Planungszweck

Art der Nutzung

Mass der Nutzung

Gestaltungsgrundsatze

Larmempfindlichkeits-
stufe
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6

Erschliessung und Parkierung sind ausserhalb der Waldabstandszone
anzuordnen.

Die Zufahrt zum Sektor A erfolgt Uber die Erschliessungsstrasse am
westlichen Zonenrand. Die Zufahrt zu den westlich angrenzenden Par-
zellen 74 und 350 ist sicherzustellen.

Die Zufahrt zum Sektor B erfolgt Uber die Parzelle 599 und Uber den
Raschackerweg.

Die erforderlichen Autoabstellplatze fur den Sektor B sind in max. zwei
Einstellhallen anzuordnen.

ES I

Art. 12

1

o

Fir die Zone mit Planungspflicht ZPP 5 gelten die folgenden Bestim-
mungen:

» Sicherstellung einer rationellen Erschliessung und optimalen Nutzung

des Baulands

» Gestaltung des Siedlungsrands

Arbeiten im Sinne der Arbeitszonen A

Fhtr=14,0 m
Fha=16,5m
kA=5,0m
gA=5,0m

VG =3

Die Zufahrt erfolgt Uber die Industriestrasse.

Der Siedlungsrand ist sorgfaltig zu gestalten.

Der Abstandsbereich zum Orpundbach ist 6kologisch wirksam zu be-
granen.

ES IV

Hinweise

Es gilt die Teil-Uberbauungsordnung ,IZ West / Henkel Siid“ vom 14.5.1995.

Vgl. Art. 4

Vgl. Art. 5

Bei der Planung von Bauprojekten ist der Archdologische Dienst des Kantons
Bern einzubeziehen.
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ZPP 6 ,Dietschimatt“

Planungszweck

Art der Nutzung

Mass der Nutzung

Gestaltungsgrundsatze

Larmempfindlichkeits-
stufe

ZPP 7 ,Untere Zelg"“

Planungszweck

Art der Nutzung

Mass der Nutzung

Gestaltungsgrundsatze
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Art. 13
1 Fir die Zone mit Planungspflicht ZPP 6 gelten die folgenden Bestim-
mungen:

2+ Gestaltung einer Uberbauung fiir Wohnen und Arbeiten.
» Gestaltung des Siedlungsrands.
« Sicherung einer Erschliessungsmoglichkeit nach Suaden.

3 Wohnen und Arbeiten im Sinne der Mischzonen M.

4« Fassadenhohe traufseitig Fh tr: max. 7,5 m
« Gebaudelange GL: max. 30,0 m
e GFZo: min. 0,35/ max. 0,6

5 « Die Zufahrt erfolgt von der Hauptstrasse. Sie ist so festzulegen, dass
sie spater als Erschliessung fur eine allfallige Siedlungserweiterung im
sUdlich angrenzenden Gebiet Dietschimatt-Poststrasse dienen kann.

« Der sudliche Zonenrand ist zu begrinen.

6 ESII

Art. 14
1 Fir die Zone mit Planungspflicht ZPP 7 gelten die folgenden Bestim-
mungen:

2« Gestaltung einer Wohnuberbauung
» Integration des schiitzenswerten Baubestands
» Sicherstellung einer 6ffentlichen Fuss- und Radwegverbindung

3 Wohnen im Sinne der Wohnzonen W.

4« Vollgeschosse VG: max. 3 (Attikageschoss zulassig)
e GFZo: min. 0,6 / max. 0,7

[&)]

« Die Uberbauung ist nach einem gesamtheitlichen architektonischen
Konzept zu erstellen.

Hinweise

Es gilt die Uberbauungsordnung , Dietschimatt“ vom 20.8.2005.

Vgl. Art. 4

Definition GFZo vgl. Art. A11 im Anhang 1

Vgl. Art. 4

Definition GFZo vgl. Art. A11 im Anhang 1
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stufe

ZPP 8 ,Scheurenmoos”

Planungszweck

Art der Nutzung

Mass der Nutzung

Gestaltungsgrundsatze
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Das schutzenswerte Gebaude Hauptstrasse 164 und die bestehende
Linde sind zu erhalten und in die Uberbauung zu integrieren.

Die Aussenraume sind abwechslungsreich und naturnah zu gestalten.
Es sind differenziert ausgestaltete Bereiche fur Aufenthalt, Begegnung
und Spiel zu schaffen und untereinander zu verbinden.

Die Zufahrt erfolgt von Suden Uber die Mittelstrasse.

Der Zufahrtsbereich ist als Mischverkehrsflache (Zufahrt, Fuss- und
Radweg, Besucherparkplatze) zu gestalten, unter besonderer Bertck-
sichtigung der Verhaltnisse fur den Langsamverkehr.

Entlang des westlichen Zonenrands ist ein Trassee fur eine durchge-
hende 6ffentliche Fuss- und Radwegverbindung zwischen Hauptstras-
se und Mittelstrasse freizuhalten.

Fur Massnahmen an der Hauptstrasse (Einmindung Breitenrain, Trot-
toir) ist der bendtigte Raum freizuhalten.

6 ESII

Art. 15

1 Fir die Zone mit Planungspflicht ZPP 8 gelten die folgenden Bestim-
mungen:

2« Gestaltung einer Uberbauung fiir Wohnen und Arbeiten

Sicherstellung einer 6ffentlichen Fusswegverbindung

Wohnen und Arbeiten im Sinne der Mischzonen M.

Vollgeschosse VG: max. 2 (Attikageschoss zulassig)
GFZo: min. 0,4 / max. 0,6

Die Uberbauung ist nach einem gesamtheitlichen architektonischen
Konzept zu erstellen.

Arbeitsnutzungen sind angrenzend an die Gewerbezone anzuordnen.
Die Aussenraume sind abwechslungsreich und naturnah zu gestalten.
Es sind differenziert ausgestaltete Bereiche fur Aufenthalt, Begegnung
und Spiel zu schaffen.

Der vorhandene Baumbestand und die Hecken sind zu schitzen.

Die Zufahrt erfolgt Uber die Byfangstrasse.

An der Ostseite des Perimeters ist ein Trassee flr die 6ffentliche Fuss-
wegverbindung Hauptstrasse-Sportanlagen-Kanal freizuhalten.

24

Hinweise

Es gilt die Uberbauungsordnung ,Scheurenmoos*“ vom 11.3.1992.

Vgl. Art. 4

Definition GFZo vgl. Art. A11 im Anhang 1

Das Baugebiet liegt teilweise in einem Gefahrengebiet mittlerer Geféhrdung. Fiir
das Bauen in Gefahrengebieten gelten die
Bestimmungen geméss Art. 52.
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ZPP 10 ,Moosmatt“

Planungszweck

Art der Nutzung

Mass der Nutzung

Gestaltungsgrundsatze

Larmempfindlichkeits-
stufe

ZPP 12 ,Dorfkern“

Planungszweck
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6

ES I

Art. 16

1

6

Fur die Zone mit Planungspflicht ZPP 10 gelten die folgenden Best-
immungen:

» Gestaltung einer Wohnuberbauung
» Sicherstellung einer 6ffentlichen Fuss- und Radwegverbindung

Wohnen im Sinne der Wohnzonen W.

Vollgeschosse VG: max. 2 (Attikageschoss zulassig)
GFZo: min. 0,35 / max. 0,5

« Die Uberbauung ist nach einem gesamtheitlichen architektonischen
Konzept zu erstellen.

» Die Aussenraume sind abwechslungsreich und naturnah zu gestalten.
Es sind differenziert ausgestaltete Bereiche fur Aufenthalt, Begegnung
und Spiel zu schaffen.

« Zufahrten und Parkierungsanlagen sind so anzulegen, dass der Haupt-

teil der Uberbauung autofrei bleibt.

Die offentliche Fuss- und Radwegverbindung Mittelstrasse-

Bruggstrasse ist zu gewahrleisten.

ESI

Art. 17

1

2

Fir die Zone mit Planungspflicht ZPP 12 gelten die folgenden Best-
immungen:

« Erweiterung des Ortszentrums mit einer verdichteten Uberbauung fir
Wohnen, Arbeiten und 6ffentliche Nutzungen

« Verlegung der Einmundung Hauptstrasse/Hohlenweg und Gestaltung
eines Dorfplatzes

« Sicherstellung von zentrumsbildenden 6ffentlichen Raumen und
durchgehenden Fuss- und Radwegverbindungen

Hinweise

Es gilt die Uberbauungsordnung ,Moosmatt“ vom 6.1.1993.

Vgl. Art. 4

Definition GFZo vgl. Art. A11 im Anhang 1
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5

Wohnen und Arbeiten im Sinne der Mischzonen M.

Sektoren B1, B2, B3, BS:

GFZo: min 0,5 / max. 0,75
Vollgeschoss VG: max. 2 (Attikageschoss zulassig)

Sektor B4:

max. 1’980 m2 GFo
Vollgeschosse VG: max. 3 (Attikageschoss zulassig)

Sektor B6:

GFZo: min 0,5 / max. 0,75
Vollgeschosse VG: max. 3 (kein Attikageschoss zulassig)

Sektor B7:

max. 7'040 m2 GFo, bei Erhalt des Bauernhauses Hauptstrasse 207
max. 7'300 m2 GFo

Vollgeschosse VG: max. 2 (Attikageschoss zulassig) oder max. 3 (kein
Attikageschoss zulassig)

Sektor BS:

max. 3'580 m2 GFo
Vollgeschosse VG: max. 3 (Attikageschoss zulassig)

Der Sektor A ist freizuhalten und als vielfaltig nutzbarer Dorfplatz zu

gestalten. Die genaue Abgrenzung zwischen den Sektoren A und B4 ist das Bauen in Gefahrengebieten gelten die

in der Uberbauungsordnung festzulegen.

Die Uberbauung ist nach einem gesamtheitlichen architektonischen
Konzept zu erstellen.

Arbeits- und 6ffentliche Nutzungen sind moglichst entlang der Haupt-
strasse und des Dorfplatzes im Erdgeschoss anzuordnen.

Das Gebaude Hauptstrasse 201 ist schutzenswert. Es ist zu erhalten
und in die Uberbauung zu integrieren.

Das Gebdude Hauptstrasse 207 ist erhaltenswert. Es kann abgebro-
chen werden, wenn die Erhaltung unverhaltnismassig ist oder eine ge-
stalterisch bessere Losung verunmaoglicht.

Neubauten haben mit Volumen, Stellung und architektonischem Aus-
druck zum Zentrumscharakter und zur Bildung attraktiver 6ffentlicher
R&ume beizutragen.

Hinweise

Vgl. Art. 4

Definition GFZo vgl. Art. A11 im Anhang 1

Anderung vom 16.03.2015.

26

Das Baugebiet liegt teilweise in einem Gefahrengebiet mittlerer Geféhrdung. Fir

Bestimmungen geméss Art. 52.



Erschliessungs-
grundsatze

Larmempfindlichkeits-
stufe

ZPP 13 ,Gottstatt”

Planungszweck

Art der Nutzung

Mass der Nutzung

Einwohnergemeinde Orpund e Baureglement (BR)

Normativer Inhalt

7

« Die Aussenraume sind als differenzierte Abfolge von offentlichen und
privaten Wegen, Platzen und Grinbereichen zu gestalten.

Die Gestaltung der Vorbereiche entlang der Hauptstrasse ist auf das
Betriebs- und Gestaltungskonzept der Ortsdurchfahrt abzustimmen.

Die Zufahrt fir den motorisierten Verkehr zu den Sektoren A und B1-
B6 erfolgt ab der Hauptstrasse Uber den neu zu gestaltenden Hohlen-
weg. Fur die Sektoren B4 und B5 ist eine gemeinsame Zufahrt ab der
Hauptstrasse zulassig.

Die Zufahrt fur den motorisierten Verkehr zu den Sektoren B7 und B8
erfolgt Uber einen einzigen Anschluss ab der Hauptstrasse. Eine Zu-
fahrt ab der Lindenstrasse zum Sektor B8 ist zul&ssig.

« Im Sektor B7 ist eine 6ffentliche, oberirdische Sammelparkierungsan-
lage (fur Kunden, Gaste, Besucher) sicherzustellen.

Der Sektor A sowie die Zufahrtsbereiche von der Hauptstrasse und die
arealinterne Erschliessung sind als Mischverkehrsflachen zu gestalten
« Die Lindenstrasse ist als durchgehender 6ffentlicher Fuss- und Radweg
Zu gestalten.

ES I

Art. 18

1

2

Fur die Zone mit Planungspflicht ZPP 13 gelten die folgenden Best-
immungen:

« Gestaltung einer Uberbauung fiir Wohnen, Arbeiten und éffentliche
Nutzungen

» Sicherstellung von 6ffentlichen Fuss- und Radwegverbindungen

» Gestaltung des Strassenraums der Hauptstrasse und des Siedlungs-
rands

Wohnen und Arbeiten im Sinne der Mischzonen M.

Gesamter Perimeter:

» max. 8690 m2 GFo

Sektor A/Nordlicher Teil (eine Bautiefe entlang Hauptstrasse):

» Vollgeschosse VG: max. 3 (kein Attikageschoss zulassig) gegen Norden
(Hauptstrasse), max. 4 (kein Attikageschoss zulassig) gegen Siden

Hinweise

Vgl. Art. 4
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5

7

Sektor B/Sudlicher Teil:

Vollgeschosse VG: max. 3 (Attikageschoss zulassig)

Die GFo des Attikageschosses betragt maximal 75% der GFo des
obersten Vollgeschosses. Das Attikageschoss kann frei angeordnet
werden.

Die Uberbauung ist nach einem gesamtheitlichen architektonischen
Konzept zu erstellen.

Arbeits- und 6ffentliche Nutzungen sind moglichst entlang der Haupt-
strasse im Erdgeschoss anzuordnen.

Die Vorbereiche entlang der Hauptstrasse sind als Teil des 6ffentlichen
Raums zu gestalten. Auf die Gestaltung der Fassaden entlang der
Hauptstrasse ist besonders zu achten.

Die Gebaude Hauptstrasse 198 und 200 sind erhaltenswert. Sie kdn-
nen abgebrochen werden, wenn die Erhaltung unverhaltnismassig ist
oder eine gestalterisch bessere Losung verunmoglicht.

Die Aussenraume im sudlichen Teil sind abwechslungsreich und na-
turnah zu gestalten. Es sind differenziert ausgestaltete Bereiche fur
Aufenthalt, Begegnung und Spiel zu schaffen.

Auf das Erscheinungsbild der Bauten und Aussenrdume am Siedlungs-
rand ist besonders zu achten.

Die Gestaltung der Vorbereiche entlang der Hauptstrasse ist auf das
Betriebs- und Gestaltungskonzept der Ortsdurchfahrt abzustimmen.

Die Erschliessung fur den motorisierten Verkehr erfolgt mit einer Zu-
fahrt ab der Hauptstrasse.

Es ist eine 6ffentliche, oberirdische Sammelparkierungsanlage (fur
Kunden, Gaste, Besucher) sicherzustellen.

Der Zufahrtsbereich und die arealinterne Erschliessung sind als
Mischverkehrsflachen zu gestalten.

Zwischen Hauptstrasse und sudlichem Zonenrand sowie entlang des
sudlichen Zonenrands sind durchgehende 6ffentliche Fusswegverbin-
dungen sicherzustellen.

Sektor A / Nordlicher Teil (eine Bautiefe entlang Hauptstrasse): ES Il
Sektor B / Sudlicher Teil: ES |l

Hinweise

Anderung vom 23.09.2013
Definition GFZo vgl. Art. A11 im Anhang 1
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Das Baugebiet liegt teilweise in einem Gefahrengebiet mittlerer Geféhrdung. Fiir

das Bauen in Gefahrengebieten gelten die
Bestimmungen geméss Art. 52.
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Normativer Inhalt

Art. 19

1 Fir die Zone mit Planungspflicht ZPP 14 gelten die folgenden Best-
immungen:

2« Gestaltung einer Uberbauung fiir Wohnen und Arbeiten

IS
°

]
°

Integration des Orpundbachs in die Uberbauung
Sicherstellung von 6ffentlichen Freiflachen und 6ffentlichen
Fuss- und Radwegverbindungen

\Nohnen und Arbeiten im Sinne der Mischzonen M
Offentliche Freiflachen flr Freizeit und Erholung

max. 16'500 m2 GFo, davon max. 4’400 m2 GFo fur gewerbliche
Nutzungen

Vollgeschosse VG: max. 3 (Attikageschoss zulassig)
Fassadenhohe Fh tr: max. 11,5 m

29

Die Wohn- und Gewerbebauten sind im nérdlichen Teil der Zone, beid- Das Baugebiet liegt teilweise in einem Gefahrengebiet mittlerer Gefahrdung. Fiir

seits des Orpundbachs, zu konzentrieren.

Arbeitsnutzungen sind entlang der Byfangstrasse anzuordnen.

Der Gewasserraum des Orpundbachs ist in die Uberbauung zu integrie-
ren.

Der sudliche Teil der Zone ist freizuhalten und als 6ffentliche Freiflache
fUr Freizeit und Erholung zu gestalten und zuganglich zu machen.

In der Uberbauungsordnung sind eine zweckméssige Etappierung und
allfallige Zwischennutzungen festzulegen.

Die Zufahrt erfolgt Uber den Lerchenweg, die Byfangstrasse und die
Briggstrasse. Eine durchgehende Verbindung fur den gebietsfremden
motorisierten Verkehr zwischen Byfangstrasse und Briggstrasse ist
nicht gestattet.

Die Zufahrtsbereiche und Detailerschliessungsstrassen sind als
Mischverkehrsflachen unter besonderer Berlcksichtigung der Verhalt-
nisse fur den Langsamverkehr zu gestalten.

Die Ubergeordnete Rad- und Fusswegverbindung zwischen Briggstras-
se und Byfangstrasse ist sicherzustellen und an das weiterfihrende
Wegnetz anzuschliessen.

Durch mindestens eine Querung Uber den Orpundbach ist eine durch-
gehende o6ffentliche Rad- und Fusswegverbindung vom Lerchenweg in
den sudlichen Teil der Zone sicherzustellen.

das Bauen in Gefahrengebieten gelten die Bestimmungen gemass Art. 52.

Treten bei Bauarbeiten archaologische Bodenfunde zutage, sind die Arbeiten
einzustellen und die Gemeindeverwaltung oder der archéologische Dienst des
Kantons Bern zu benachrichtigen (Art. 10f BauG).



Larmempfindlichkeits-
stufe

ZPP 15 ,Lerchenweg"

Planungszweck

Art der Nutzung

Mass der Nutzung

Gestaltungsgrundsatze

Larmempfindlichkeits-
stufe
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7

ES II, eine Bautiefe entlang der Byfangstrasse ES llI

Art. 20

1

2

3

5

Fur die Zone mit Planungspflicht ZPP 15 gelten die folgenden Best-
immungen:

» Wiederaufbau der Werkhalle
» Sicherung der Erschliessung des sudlich angrenzenden Baugebiets

« Wohnen und Arbeiten im Sinne der Mischzonen M

Werkhalle:

« Die maximal Uberbaubare Flache darf die bestehende Fundation nicht
Uberschreiten.
Fh tr: max. 7,5 m / max. 6,0 m auf der Nordwestseite fUr einen Grenz-
abstand zwischen 3,0 und 5,0 m

Silobauten:
« Abstand vom Perimeter der ZPP min. 9,0 m / Fh tr max. 13,5 m

Bestehende Wohn- und Gewerbegebaude:

e Fhtr=8,5m

e Fna=11,0m

« GL=30,0m

o kKA = 4,0 m

¢« gA=8,0m

» Vollgeschosse VG: max. 2 (Attikageschoss zulassig)

- Die Zufahrt erfolgt Uber den Lerchenweg. Sie ist so festzulegen, dass
sie auch als Zufahrt zu einer kinftigen Uberbauung der Parzelle 63
dienen kann.

ES I

Hinweise

Es gilt die Uberbauungsordnung ,Lerchenweg Teil 1“ vom 28.12.1995.

Vgl. Art. 4

Vgl. Art. 5

Vgl. Art. 19
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Bestehende UeO nach
Art. 88 BauG

ZPP 16 ,Stockenmatt”

Planungszweck
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Mass der Nutzung
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Einwohnergemeinde Orpund e Baureglement (BR)

Normativer Inhalt

Die bestehende Uberbauungsordnung ,Lerchenweg Teil 1“ vom
28.12.95 bleibt in Kraft. Deren Anderung oder Aufhebung sowie der
Erlass einer neuen Uberbauungsordnung stehen in der Kompetenz des
Gemeinderates.

Art. 21
Fur die Zone mit Planungspflicht ZPP 16 gelten die folgenden Best-
immungen:

1

Gestaltung einer WohnUberbauung

Gestaltung des Siedlungsrands

Sicherstellung einer 6ffentlichen Fuss- und Radwegverbindung
Sicherung von Erweiterungsmoglichkeiten fur das Oberstufenzentrum

Wohnen im Sinne der Wohnzonen M

Vollgeschosse VG: max. 3 (Attikageschoss zulassig) an der Nordsei-
te, max. 2 (Attikageschoss zulassig) an der Sldseite
GFZo: min. 0,7

Die Uberbauung ist nach einem gesamtheitlichen architektonischen
Konzept zu erstellen.

Erweiterungsmaoglichkeiten fur das angrenzende Schulareal (Parzelle
1032) sind zu berucksichtigen. Dazu sind 30% der Parzellenflachen
381 und 14 zu reservieren, diese Flache ist direkt im Anschluss an das
Schulareal anzuordnen.

Die Aussenraume sind abwechslungsreich und naturnah zu gestalten.
Es sind differenziert ausgestaltete Bereiche fur Aufenthalt, Begegnung
und Spiel zu schaffen und untereinander zu verbinden.

Auf die Gestaltung des sudlichen Siedlungsrands ist besonders zu
achten.

Die Zufahrt erfolgt von Norden Uber eine Quartierstrasse, die als Ver-
langerung der Mittelstrasse entlang der Nordgrenze der Parz. 14 anzu-
legen ist.

Die Quartierstrasse ist als Mischverkehrsflache (Zufahrt, Fuss- und
Radweg, Besucherparkplatze) zu gestalten, unter besonderer Bertck-
sichtigung der Verhaltnisse fur den Langsamverkehr.

Die offentlichen Fuss- und Radwegverbindungen Mittelstrasse-
Briggstrasse und Mittelstrasse-Stéckenmattstrasse sind zu gewéhr-
leisten.

31

Hinweise

Vgl. Art. 23

Vgl. Art. 4

Definition GFZo vgl. Art. A11 im Anhang 1

Das Baugebiet liegt teilweise in einem Gefahrengebiet mittlerer Gefédhrdung. Fiir

das Bauen in Gefahrengebieten gelten die
Bestimmungen geméss Art. 52.
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Larmempfindlichkeits- 6 ESII
stufe

Art. 22
ZPP 17 ,Holzmatt“ 1 Fir die Zone mit Planungspflicht ZPP 17 gelten die folgenden Best-  Es gilt die Uberbauungsordnung ,Holzmatt* vom 22.6.1999.
immungen:

Planungszweck 2« Erhaltung der Lichtungssituation der Holzmatt
» Festlegung der Rahmenbedingungen fur den Betrieb der
bestehenden Pony-Ranch
« Schonung von Natur und Umwelt

Art der Nutzung 3 « Pony-Ranch mit Restaurant, Naherholungs- und Freizeiteinrichtungen
« Wohnen flr das betriebsnotwendig an den Standort gebundene Perso-
nal
» Betriebliche Veranderungen durfen zu keinem wesentlichen Mehrver-
kehr fUhren.

Mass der Nutzung 4« Die 1996 bestehenden Bauvolumen, tberbauten Flachen und Be-
lagsflachen durfen um ca. 5% erweitert werden. Dabei sind neben
An- und Umbauten auch Neubauten als Ersatz fur bestehende Volu-
men moglich.

Gestaltungsgrundsatze 5 « Bauten und Anlagen sind, entsprechend der bestehenden Uberbau-

ung, im Mittelteil der Lichtung zu konzentrieren.

» Die Erschliessung ist mit privatrechtlichen Vereinbarungen sicherzu-
stellen. Sie fuhrt Uber die bestehende Forststrasse.

« Bauten und Anlagen sind sorgfaltig in den kleinmassstablichen
Landschaftsbereich der Holzmatt einzupassen.

» Der Waldrandbereich und die Fl&chen zur landwirtschaftlichen Nut-
zung sind naturnah zu bewirtschaften.

Larmempfindlichkeits- 6 ESII
stufe



Zonen mit besonderen
baurechtlichen
Ordnungen

Einwohnergemeinde Orpund e Baureglement (BR)

Normativer Inhalt

3.2 Bestehende besondere baurechtliche Ordnungen

Art. 23

Die folgenden baurechtlichen Ordnungen bleiben rechtskraftig:

Hinweise

GeP = Gestaltungsplan (altrechtlich)
SBV = Sonderbauvorschriften (altrechtlich)

UeO = Uberbauungsordnung

USP = Uferschutzplan

ES = Larmempfindlichkeitsstufe (Art. 43 LSV)
Bezeichnung Abk. Datum Genehmigung Datum Anderungen ES
Wingarten Gestaltungsplan mit Sonderbauvorschriften GeP,SBV  21.04.1983 I/
Byfang - Scheurenmoos Uberbauungsordnung Nr. 8 UeO 11.03.1992 -
Rischacker Uberbauungsordnung ZPP Nr. 4 UeO 02.02.1994 09.11.1998 -
Industriezone West Uberbauungsordnung ZPP Nr. 5 UeO 14.06.1995 27.11.2013 -
Sanierung Briiggstrasse UeO 14.12.1995 -
Lerchenweg Teil I; Uberbauungsordnung ZPP Nr. 15 UeO 28.12.1995 ]
Holzmatt Uberbauungsordnung ZPP Nr. 17 UeO 22.06.1999 -
Dietschimatt ZPP 6 UeO 10.08.2005 10.08.2005 -
Teil-Uberbauungsordnung Gottstatt | UeO 23.09.2013
Dorfkern West (ZPP 12) - Teil-Uberbauungsordnung UeO 16.03.2015 -
Dorfkern Stid (ZPP 12) - Teil-Uberbauungsordnung UeO 16.03.2015 -
Uferschutzplan UspP 16.10.1990 23.03.1998 -
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4 Qualitat des Bauens und Nutzens

4.1 Bau- und Aussenraumgestaltung

Art. 24

Gestaltungsgrundsatz 1 Bauten und Anlagen sind so zu gestalten, dass zusammen mit ihrer  Dieser allgemeine Baugestaltungsgrundsatz sowie die allgemein gehaltenen
Umgebung eine gute Gesamtwirkung entsteht. Gestaltungsregelungen (Art. 25 - Art. 29) ersetzen detailliertere Regelungen, z.B.

im Bereich der Fassaden- und Dachgestaltung. Dies setzt voraus, dass sowohl
die Projektverfassenden wie auch die Baubewilligungsbehdrden das Umfeld des
Bauvorhabens analysieren und den ihnen durch die offene Formulierung gege-
benen Spielraum verantwortungsbewusst interpretieren. Dazu dienen die Krite-
rien in Abs. 2, die notwendigen Unterlagen zur Beurteilung der Gesamtwirkung
sowie ggf. Massnahmen zur Qualitéatssicherung geméass Art. 32 ff.

Beurteilungskriterien 2 Bei der Beurteilung der guten Gesamtwirkung sind insbesondere zu

berlcksichtigen:

a. die pragenden Elemente und Merkmale des Strassen-, Orts- und
Landschaftsbildes,

b. die bestehende und bei Vorliegen einer entsprechenden Planung
auch die beabsichtigte Gestaltung der benachbarten Bebauung,

c. Standort, Stellung, Form, Proportionen und Dimensionen der Bau- g, auch Art. 25.
ten und Anlagen,

d. die Fassaden- und Dachgestaltung sowie die Materialisierung und v auch Art. 26 und Art. 27.
Farbgebung,

e. die Gestaltung der Aussenraume, insbesondere des Vorlandes Val. auch Art. 28.

und der Begrenzungen gegen den offentlichen Raum, ) . ) ) ) o L
f. die Gestaltung und Einordnung der Erschliessungsanlagen, Ab- Mit der_ Bauelngabe_smd alle Unterlagen emgurelchen, die eine vollstaqqlge_
) N o ’ Beurteilung des Projektes und der Gesamtwirkung erlauben. Dazu gehéren im
stellplatze und Eingange, Falle von Neu-, An- und Umbauten, welche fiir das Landschafts-, Stadt- oder
g. allfallige von der Gemeinde flr bestimmte Gebiete oder bestimm-  Strassenbild relevant sind, die Darstellung der Nachbarbauten, z.B. in Situations-
te Sachbereiche erarbeitete Gestaltungskonzepte. , Erdgeschoss- und Fassadenplédnen, Modellen, 3D-Darstellungen oder Fotomon-
tagen (s. auch Art. 15ff. BewD).

3 Die Vorschriften Uber die Ortsbildpflege bleiben vorbehalten. Vgl. Art. 34 ff.
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Art. 25

1 Soweit nichts anderes bestimmt ist, gilt die offene Bauweise; d.h. die
Bauten haben allseitig die vorgeschriebenen Grenz- und Gebaudeab-
stande einzuhalten.

2 Der Zusammenbau von Gebauden ist innerhalb der zulassigen Ge-
baudelange gestattet.
3 Die Stellung der Bauten hat sich nach den ortsublichen oder vorherr-

schenden Merkmalen zu richten, welche das Strassen-, Quartier-
oder Ortsbild pragen.

Art. 26

Die Fassadengestaltung hat sich nach den ortstblichen oder vorherr-
schenden Merkmalen zu richten, welche das Strassen-, Quartier- oder
Ortsbild pragen.

Art. 27

1 Die Dachgestaltung hat sich nach den ortstblichen oder vorherr-
schenden Merkmalen zu richten, welche das Strassen-, Quartier-
oder Ortsbild pragen.

2 Es sind folgende Dachformen zugelassen:

Dachform min. Neigung max. Neigung
Schragdach 12° 35°
Pultdach 20°

Flachdach

35

Hinweise

Vgl. Art. 5

Vgl. Art. 5 und Anhang 1 Art. A2

Im weitgehend untiberbauten Gebiet sind es die «ortsiblichen», im weitgehend
tberbauten Gebiet die «vorherrschenden» Merkmale, welche das Orts-, Quartier-
oder Strassenbild positiv pragen.

Dazu gehdren u.a.:

« in der Ebene die parallele oder rechtwinklige Orientierung der Bauten zur
Strasse.
am Hang die parallele oder rechtwinklige Orientierung der Bauten Falllinie des
Hangs.

Vorbehalten bleibt die Gewahrung eines grésseren Gestaltungsspielraumes

gemass Art. 32.

Im weitgehend untiberbauten Gebiet sind es die «ortstblichen», im weitgehend
liberbauten Gebiet die «vorherrschenden» Merkmale, welche das Orts-, Quartier-
oder Strassenbild positiv prégen. Vorbehalten bleibt die Gewéhrung eines gros-
seren Gestaltungsspielraumes geméass Art. 31.

Im weitgehend untiberbauten Gebiet sind es die «ortstblichen», im weitgehend
liberbauten Gebiet die «vorherrschenden» Merkmale, welche das Orts-, Quartier-
oder Strassenbild positiv pragen.

Zu Sonnenkollektoren und Fotovoltaikanlagen vgl. auch Art. 6 BewD und die dort
erwahnten kantonalen Richtlinien (des AGR und des AUE).

Sonnenkollektoren und Fotovoltaikanlagen auf Flachd&chern von An- und Klein-
bauten sind solchen auf Steildachflédchen vorzuziehen. Vgl. auch Art. 6 BewD
und die dort erwdhnten kantonalen Richtlinien (des AGR und des AUE).
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3 Von den Bestimmungen aus Abs. 2 ausgenommen sind;

a) Eingeschossige Gebaudeteile,

b) Kleinere Gebaude,

c) An-und Kleinbauten,

d) Vorspringende Gebaudeteile

e) Gebaude, die ausschliesslich Nebennutzflachen aufweisen (u.a.

landwirtschaftliche Okonomiegebéude, Garagen und Carports,
Ateliers, usw.).

4 Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachflachenfenster sind auf
der untersten Nutzungsebene tUber dem Dachboden zuléssig. Ihre
Gesamtbreite betragt maximal 1/3 der Fassadenlange des obersten
Vollgeschosses und sind gestalterisch gut in die Dachflache zu integ-
rieren.

5 Firstoblichter sind sorgfaltig in die Dachflache zu integrieren; ihre
Gesamtflache betragt zusammen maximal 1/5 der jeweiligen Dach-
flache.

6 Dacheinschnitte sind bei K-Objekten nicht zulassig.

7 Technisch bedingte Dachaufbauten bis zu einer Héhe von 1,5 m
bleiben unberlcksichtigt.

Art. 28

1 Die Gestaltung der privaten Aussenraume - insbesondere der 6ffent-
lich erlebbaren Einfriedungen, Vorgarten, Vorplatzen und Hauszugan-
gen - hat sich nach den ortslblichen oder vorherrschenden Merkma-
len zu richten, welche das Strassen-, Quartier- oder Ortsbild pragen.

2 Mit dem Baugesuch ist ein Aussenraumgestaltungsplan oder eine
andere geeignete Darstellung der Aussenraume und deren wesentli-
chen Gestaltungselemente einzureichen.
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Dadurch werden eine unvertragliche Auflosung ruhiger Dachflachen sowie
Dachéffnungen in mehreren Reihen (bereinander vermieden. Dachrdume und
Galerien kénnen Uber die Giebel-Befensterung oder Firstoblichter belichtet wer-
den.

Firstoblichter sind geeignet, grosse Dachrdume und innen liegende Treppen-
héuser zu belichten

Vorbehalten bleibt die Gewahrung eines grésseren Gestaltungsspielraumes
gemass Art. 32.

Vgl. Bauinventar der Gemeinde Orpund vom 6. August 2003.

Im weitgehend untiberbauten Gebiet sind es die «ortstblichen», im weitgehend
liberbauten Gebiet die «vorherrschenden» Merkmale, welche das Orts-, Quartier-
oder Strassenbild positiv pragen.

Vorbehalten bleibt die Gewahrung eines grésseren Gestaltungsspielraumes
gemass Art. 32.

Der Aussenraum kann - zur Beurteilung der Gesamtwirkung im Zusammenhang
mit benachbarten privaten und 6ffentlichen Aussenraumen - auch in einem
Situations- oder Erdgeschossplan dargestellt werden. Wesentliche Gestaltungs-
elemente sind z.B. Bepflanzung, Terraingestaltung, Bé6schungen, Stitzmauern,
Spielplatze, Verkehrsflachen, Abstellflachen fir Fahrrader und Motorfahrzeuge,
Hauszugénge, Aufenthaltsflachen, Einfriedungen, Kehrichtsammelstellen.
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Art. 29

1 Terrainveranderungen sind so zu gestalten, dass sie sich in die be-
stehende Umgebung integrieren und sich dem naturlichen Gelande
anpassen.

2 Wenn es die Ortsbildsituation erfordert, kann die Baubewilligungsbe-
horde eine Staffelung von Stitzmauern verlangen.

Art. 30

Reklamen sind so anzuordnen und zu gestalten, dass sie das Strassen-,
Orts- und Landschaftsbild, schiitzens- und erhaltenswerte Objekte und
deren Umgebung, die Wohn- und Aufenthaltsqualitat sowie die Verkehrs-
sicherheit nicht beeintrachtigen.

Art. 31

Die Baubewilligungsbehorde kann nach Anhoérung der Fachberatung
oder auf der Grundlage des Ergebnisses eines qualifizierten Verfahrens
von den Vorschriften Uber die Bau- und Aussenraumgestaltung gemass
Art. 25 - Art. 29 abweichen, sofern damit eine insgesamt bessere Ge-
samtwirkung erzielt werden kann.

4.2 Qualitatssicherung

Art. 32

1 Der Gemeinderat kann unabhangige und in Gestaltungsfragen aus-
gewiesene Fachleute beiziehen, welche die Bauwilligen und die Bau-
bewilligungsbehdérden in allen Féllen beraten, die fur das Orts- und
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Kinstliche Terrainaufschittungen sind nur in ausreichend begrtindeten Fallen
(z.B. Hanglage, Grundwasserspiegel) zulassig.

Zu beachten sind auch die Bestimmungen des Einfihrungsgesetzes zum Zivilge-
setzbuch (EGZGB, vgl. Anhang A2).

Im Reklamebegriff eingeschlossen ist geméss dem Ubergeordneten Recht auch
die Plakatierung. Bezuiglich Bewilligungspflicht gilt Art. 6a BewD. Bezliglich der
Verkehrssicherheit gelten Art. 95 ff. der eidgendssischen Signalisationsverord-
nung vom 5. Sept. 1979 (SSV, SR 741.21).

Vgl. Art. 32; damit werden zeitgemasse und innovative Gestaltungslosungen
ermaglicht, welche zwar vielleicht von der lokalen Bautradition im Sinne von Art.
25 - Art. 29 abweichen, jedoch in jedem Fall dem Grundsatz der «guten Ge-
samtwirkung» gemass Art. 24 entsprechen.

Im Falle von schuitzenswerten Baudenkmalern oder von erhaltenswerten Bau-
denkmélern, die Bestandteil einer im Bauinventar aufgenommenen Baugruppe
gemass Art. 34 sind (so genannte K-Objekte) ist die Kantonale Denkmalpflege in
jedem Fall einzubeziehen (Art. 10c BauG).

Die Auswahl der Fachleute erfolgt nach rein fachlichen Kriterien. Als Fachleute
gelten Architektinnen und Architekten, Landschaftsarchitektinnen und Land-

schaftsarchitekten, Bauberaterinnen und Bauberater des Berner Heimatschut-
zes, Raumplanerin bzw. Raumplaner. lhre Empfehlungen berticksichtigen auch
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Landschaftsbild von Bedeutung sind oder spezielle Bau- und Aussen-
raum gestalterische Fragen aufwerfen.

2 Die Fachberatung formuliert Empfehlungen zu Handen der Baubewil-

ligungsbehorden und stellt dieser insbesondere in den folgenden Fal-

len Antrag:

a.

Abweichungen von den Vorschriften Gber die Bau- und Aussen-
raumgestaltung;

Bauten und Anlagen in Ortsbildschutz- und Strukturer-
haltungsgebieten;

Bewilligung von Einzelvorhaben in ZPP's vor dem Erlass der Uber-
bauungsordnung;

Beurteilung von Bauvorhaben, welche die Gestaltungsfreiheit in
Anspruch nehmen,;

Bauten und Anlagen in Kulturlandschaften mit landschaftspra-
genden Bauten;

Umbau, Erweiterung und Ersatz von erhaltenswerten Bauten aus-
serhalb von Baugruppen gemass Bauinventar.

Art. 33

Qualifizierte 1
Verfahren

Der Gemeinderat kann die Durchfiihrung von qualifizierten Verfahren
zur Qualitatssicherung nach anerkannten Regeln fordern.

2 Er kann insbesondere finanzielle Beitrage leisten sowie organisatori-
sche und personelle Hilfe anbieten.

Hinweise
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die Meinung der Projektverfassenden und beschranken sich auf Gestaltungsfra-

gen.

Es steht der Gemeinde frei, die Kommission zur Pflege der Orts- und Land-
schaftsbilder (OLK) als Fachkommission beizuziehen.

Vgl. Art. 31.

Vgl. Art. 93 Abs. 1 Bst. a BauG.

Vgl. Art. 75 BauG.

Dazu gehdren Ideen- und Projektwettbewerbe sowie Studienauftrdge nach der
sia-Ordnung 142 fur Architektur- und Ingenieurwettbewerbe sowie so genannte

Workshop- oder Gutachtenverfahren.

Z.B. Ortsplaner oder Ortsplanerin fir die Verfahrensberatung.
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5 Bau- und Nutzungsbeschrankungen

5.1 Ortsbildpflege

Art. 34
1 Ortsbildschutzgebiete sind Schutzgebiete gemass Art. 86 BauG. Grundlage flir die Ausscheidung bilden die Baugruppen des Bauinventars der
Gemeinde Orpund, bzw. die Beschriebe im ISOS.
2 Sie bezwecken den Schutz der aus denkmalpflegerischer Sicht wert-
vollen Ortsteile.

3 Bauliche Massnahmen sind bezuglich Stellung, Volumen und Gestal-
tung (Fassaden, Dach, Aussenraume, Materialisierung) besonders
sorgfaltig in das Ortsbild einzufigen.

4 Zur Beurteilung von Bauvorhaben in einem Ortsbildschutzgebiet zieht Vgl. Art. 32.
die Gemeinde eine Fachberatung bei.

5 Betreffen Bauvorhaben schitzenswerte Baudenkmaler oder erhal- Art. 10c BauG
tenswerte Baudenkmaler, die Bestandteil einer im Bauinventar auf-
genommenen Baugruppe sind, ist die zustandige kantonale Fachstel-
le in jedem Fall einzubeziehen.

6 Die Ortsbildschutzgebiete bezwecken die Erhaltung, die Gestaltung
und die behutsame Erneuerung der Uberlieferten Bestande der land-
lichen und sakralen Baukultur und ihrer pragenden Elemente und
Merkmale.

7 In den einzelnen Gebieten sind insbesondere die folgenden Elemente
und Merkmale pragend:

Bezeichnung Abk. Pragende Merkmale

Gottstatt 01 « Eindrlckliches Ensemble an unverbauter und von weitem einsehbarer Lage zwischen Ortsrand und Nidau-Buren-Kanal
» dominiert durch Kirche und Konventsgebaude der ehemaligen Prémonstratenserabtei
« erganzt durch Pfarrhaus mit grosszugigem Garten, ehemaligem Kornhaus (heute Gemeindeverwaltung) sowie Bauernhaus
» umgeben von parkartigen Grinflachen mit z.T. altem Baumbestand




Strukturerhaltungs-
gebiete

Abweichung von den
baupolizeilichen
Massen
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Bezeichnung Abk. Pragende Merkmale
Zihlwil 02 » Landliche Baugruppe mit drei Bauernhausern und zwei Stockli an der Kreuzung Briggstrasse-Kanalweg

Sichtriegbauten mit Rundifassaden
wirkungsvolle Ansicht der Fassaden vom Kanalweg her durch die firstparallele Ausrichtung und seitliche Staffelung
intakte Nutz- und Ziergarten sowie reicher Baumbestand im Wies- und Ackerland

Art. 35

1 Die Strukturerhaltungsgebiete bezwecken die Erhaltung, Erneuerung Wichtig bei ihrer Erneuerung und Entwicklung ist primér die Erhaltung des quartier-
und behutsame Verdichtung einzelner, einheitlich wirkender Ortsteile Pischen Charakters. Dieser wird in aller Regel durch Volumen, Stellung und Fassa-

. . talt Baut [ h di litat A 2] ast.

und ihrer strukturbildenden Merkmale. dengestaltung der Bauten sowie durch die Qualitét der Aussenrdume geprag

2 Zur Beurteilung von Bauvorhaben in einem Strukturerhaltungsgebiet
kann die Gemeinde eine Fachberatung beiziehen.

3 In den einzelnen Gebieten sind die folgenden Elemente und Merkma-
le pragend:

Bezeichnung Abk. Pragende Merkmale

Hauptstrasse West  S1 » lockere Hauszeilen beidseits der Hauptstrasse mit freistehenden zweigeschossigen Ein- und Mehrfamilienhdusern
« nordlich der Hauptstrasse zurlckgesetzte Lage der Gebaude, gepflegte Nutz- und Ziergarten mit Bdumen und Strauchern,
durchgehende Stitzmauern mit schmalen Hauszufahrten
« sudlich der Hauptstrasse Vorgarten mit Einfriedungen, tiefe Garten nach Stden

Gassli/Hohlenweg  S2 » Uberlieferte dorfliche Bebauungsstruktur am Eingang zum Gassli resp. Hohlenweg
» Volumen, Stellung und Orientierung der Bauten
» Strassenraum- und Platzverhéltnisse

Art. 36

1 In Ortsbild- und Strukturerhaltungsgebieten kann die Baubewilli- Vgl. Art. 32 und Art. 33
gungsbehodrde auf Empfehlung der Fachberatung oder auf der Grund-
lage des Ergebnisses eines qualifizierten Verfahrens von den baupo-
lizeilichen Massen abweichen.

2 Die baupolizeilichen Masse sind in der Regel der vorherrschenden
Bebauung bzw. den strukturbildenden Merkmalen anzupassen.
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5.2 Pflege der Kulturlandschaft

Art. 37

1 Das von der zustandigen Fachstelle des Kantons erstellte und in
Kraft gesetzte Bauinventar bezeichnet die schitzenswerten und er-
haltenswerten Baudenkmaler.

2 Die Massnahmen zu ihrem Schutz und ihrer Erhaltung regelt das
Ubergeordnete Recht.

Art. 38
Die im Zonenplan bezeichneten Brunnen sind zu erhalten.

Art. 39

1 Die im Zonenplan bezeichneten Objekte des Inventars historischer
Verkehrswege der Schweiz (IVS) sind in ihrem Verlauf und mitsamt ih-
ren Bestandteilen wie Uberlieferte Oberflachen, Mauern und Bo-
schungen, Briicken, wegbegleitende Vegetation und Einrichtungen
ungeschmalert zu erhalten.

2 Unterhalt und Nutzung im herkdmmlichen Rahmen bleiben gewahr-
leistet. Veranderungen, die Uber diesen Rahmen hinausgehen erfor-
dern den Beizug der zustandigen Fachstellen.

Art. 40

1 Die archaologischen Schutzgebiete bezwecken die Erhaltung oder die
wissenschaftliche Untersuchung und Dokumentation der archaologi-
schen Statten, Fundstellen und Ruinen.

2 Bei der Planung von Bauvorhaben, spatestens jedoch im Baubewilli-
gungsverfahren, ist der archaologische Dienst des Kantons Bern ein-
zubeziehen.
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Denkmalpflege des Kantons Bern: Bauinventar der Gemeinde Orpund vom 6.
August 2003. Das Bauinventar ist behdérdenverbindlich und im Zonenplan dar-
gestellt. Schitzenswerte Bauten sollen aufgrund ihres besonderen Wertes
(Denkméler) fir die Zukunft bewahrt werden. Erhaltenswerte Bauten sollen
wegen ihrer ansprechenden und charakteristischen Eigenschaften geschont
werden. Bauliche und nutzungsméssige Veranderungen sind maglich, sofern der
Schutzzweck nicht beeintrachtigt wird.

Vgl. Art. 10a-10e BauG, Art. 24d, Abs. 2 RPG, Art. 83 Abs. 2 BauG

Das IVS ist ein Bundesinventar, welches in Anwendung des Bundesgesetzes
tber den Natur- und Heimatschutz (NHG) im Auftrag des Bundesamtes fur
Strassen (ASTRA) gefiihrt wird.

Zustandige Fachstellen im Kanton Bern sind:
Via Storia, Kapellenstrasse 5, 3012 Bern, und das Tiefbauamt des Kantons
Bern.

Vgl. Art. 10 ff. BauG

Treten bei Bauarbeiten archaologische Bodenfunde zutage, sind die Arbeiten
einzustellen und die Gemeindeverwaltung oder der archéologische Dienst des
Kantons Bern zu benachrichtigen (Art. 10f BauG).
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Art. 41

1 Die im Zonenplan eingezeichneten Einzelbdume und Baumgruppen
sind aus landschaftsasthetischen und 6kologischen Grinden ge-
schitzt.

2 Terrainveranderungen und baulichen Massnahmen in einem Umkreis
von 15,0 m sowie das Ausreuten der Bestockungen sind nur zulassig,
wenn sie den Schutzzweck nicht beeintrachtigen.

3 Mit Zustimmung des Gemeinderats konnen Fallungen bewilligt wer-
den, wenn das Offentliche Interesse dagegen nicht Uberwiegt oder
wenn die Hochstammbaume fir Mensch, Tier und Eigentum eine Ge-
fahrdung darstellen.

4 Geféallte Hochstammbaume oder naturliche Abgange sind an dersel-
ben Stelle oder in unmittelbarer Nahe durch gleichwertige standort-
heimische Arten zu ersetzen.

Art. 42
1 Der Raumbedarf der Gewasser (Gewasserraum) gewahrleistet die
folgenden Funktionen:

a. Die naturlichen Funktionen der Gewasser;
b. Schutz vor Hochwasser;
c. Gewassernutzung.

2 Der Gewasserraum fur Fliessgewasser ist im Zonenplan Gewasser als
flachige Uberlagerung festgelegt (Korridor).

3 Zugelassen sind nur Bauten und Anlagen, die standortgebunden sind
und die im offentlichen Interesse liegen. Alle anderen - bewilligungs-
pflichtige und bewilligungsfreie - Bauten und Anlagen sowie Terrain-
veranderungen sind unter Vorbehalt des Bundesrechts untersagt. In
dicht Uberbauten Gebieten kdnnen Ausnahmen fir zonenkonforme
Bauten und Anlagen bewilligt werden, soweit keine Uberwiegenden
Interessen entgegenstehen.
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Die entsprechend bezeichneten Objekte prégen das Orts- und Landschaftsbild
innerhalb und ausserhalb des Siedlungsgebietes und dienen dem 6kologischen
Ausgleich.

Alle Hecken und Feldgehdlze sind gesetzlich geschdtzt (Art 27 NSchG).

Vgl. Art. 41 Abs. 1 NSchG

Vgl. Art 36a GschG, Art. 41a ff. GschV, Art. 11 BauG, Art 48 WBG sowie die AHOP
Gewdsserraum (2015).

Vorbehalten sind zudem Massnahmen des Gewaésserunterhalts und des Gewas-
serbaus geméss Art. 6,7 und 15 WBG

Vgl. Art. 11 BauG
Vgl. Art. 41c GSchV und Art. 5b Abs. 2 WBG. Zustandig flir den Entscheid, ob
dicht Gberbaut

» Im Planerlassverfahren das AGR
» Im Baubewilligungsverfahren die Leitbehérde, das AGR erstellt einen Amts-
bericht.
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4 Innerhalb des Gewasserraums ist die natlrliche Ufervegetation zu Vgl. auch Art. 41c Abs. 3 und 4 GSchV
erhalten. Zulassig sind nur eine extensive land- und forstwirtschaftli-
c.he Nutzungﬂoder eine naturr.1ahe Grunraumgestaltung. Dies gilt nicht Vgl Art. 41c Abs. 6 Bst. B GSchV
flr den Gewasserraum von eingedolten Gewassern.

5  Wo kein Gewasserraum ausgeschieden ist, gilt Art. 39 WBV. Wo kein Gewésserraum ausgeschieden ist, sind Gesuche fiir Bauten und Anla-
gen innerhalb von 15 Metern dem Tiefbauamt vorzulegen. Das Tiefbauamt ent-
scheidet, ob eine Wasserbaupolizeibewilligung nach Artikel 48 WBV nétig ist.

Art. 43

Die im Zonenplan Gewasser als ,Bereich ohne Bewirtschaftungsein- Vgl. Art. 41c Abs. 4bis GSchV
schrankung” festgelegte Flache ist von den Bewirtschaftungseinschran-

kungen gemass Art. 41¢ Abs. 3 und 4 GSchV befreit.

Art. 44
1 Der Freihaltebereich bezweckt folgende Massnahmen:

a. Gewasserumlegung
b. Revitalisierungsmassnahmen

2 Der Freihaltebereich wird fur die Realisierung der vorgesehenen
Massnahmen beansprucht. Innerhalb dieser Bereiche sind alle Ubri-
gen Vorhaben zurlckzustellen oder zu koordinieren.

3 Bestehende Bauten und Anlagen innerhalb dieses Raumes mussen
den vorgesehenen Massnahmen wenn notig weichen.

4 Bis zur Umsetzung der wasserbaulichen Massnahmen gelten keine
landwirtschaftlichen Nutzungseinschrankungen.

Art. 45

1 Die im Zonenplan bezeichneten Landschaftsschongebiete bezwe- Vgl. Art. 9, 10 und 86 BauG. Schutzzweck ist die Landschafts-dsthetik; die
cken die Freihaltung von Gebieten besonderer Eigenart, Schénheit Schoénheit und Eigenart wird u.a. geprégt durch die Topografie und durch emp-
. . . findliche Landschaftselemente wie Einzelbdume und Baumgruppen (Art. 41).
und Erholungswert, insbesondere von exponierten Lagen und intak-

ten Ortsansichten.
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Bauten, Anlagen und Terrainveranderungen sind zugelassen, wenn Unvertréglich mit dem Landschaftsschongebiet sind u.a. Abbau- und Ablage-
sie fir die Bewirtschaftung notwendig sind, zur Revitalisierung der ~ rungsgebiete, bodenunabhangige Produktion in Gewachshausern, Sport- und
Landschaft beitragen und sich gut in das Landschaftsbild einfigen. Freizeitanlagen sowie Freileitungen und Antennen. Art. 34a BauV bleibt vorbe-

halten.
Nicht zuldssig sind insbesondere Aufforstungen und Baumschulen.
Baugesuche sind der Fachberatung zur Beurteilung vorzulegen. Vgl. Art. 32.

5.3 Schutz der naturnahen Landschaft

Art. 46

1

Die im Zonenplan bezeichneten Landschaftsschutzgebiete bezwe- Vgl. Art. 18 und 18b NHG; Art. 16, 19 Abs. 2 und 20 ff. NSchG, Art. 15-18
cken die ungeschmalerte Erhaltung von naturnahen Lebensraumen  NSchV sowie Art. 9 und 86 BauG. Schutzzweck ist die Landschaftsokologie.

fUr einheimische Tier- und Pflanzenarten und dienen dem 6kologi- é%%ia;gtﬂ’)m auch Art. 29a USG und Art. 1 der Freisetzungsverordnung (FrsV,

schen Ausgleich.

Bauten, Anlagen und andere bauliche Massnahmen sind nicht zuge-
lassen.

Tatigkeiten und Nutzungen, welche den Schutzzweck gefahrden oder
beeintrachtigen, sind untersagt.

Art. 47

1

Die im Zonenplan bezeichneten Waldrander sind landschaftlich und

Okologisch besonders wertvoll. Sie sind in ihrem Bestand zu erhalten

und fachgerecht zu pflegen.

Freiwillige Aufforstungen, Erschliessungsstrassen und Parkierungsan- Vgl. Art. Art. 5 Abs. 2

lagen im Waldabstandsbereich sind nicht gestattet.

In der Wohnzone W2 zwischen Frohlisberg und der ZPP 4 Ruschacker In Anwendung von Art. 26 Abs. 3 KWaG ist mit den betroffenen Waldeigent-
kann eine Erschliessungsstrasse mit einem Waldabstand von min. ~ Mern éine dauernde Regelung fir die Waldrandpflege zu treffen.

5,0 m erstellt werden.
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Art. 48
Der im Zonenplan bezeichnete Tulpenbaum beim ehemaligen Kloster
Gottstatt steht unter kantonalem Schutz.

Art. 49
Das im Uferschutzplan bezeichnete Biotop im R6merareal steht unter
kommunalem Schutz.

Art. 50

1 Gebietsfremde Pflanzen und Tiere (Neophyten und Neozoen), welche
Krankheiten Ubertragen, die Gesundheit gefahrden oder die biologi-
sche Vielfalt bedrohen kénnen, durfen nicht freigesetzt werden.

2 Bereits bestehende Vorkommen sind aus den betroffenen Gebieten
zu entfernen und fachgerecht zu entsorgen.

5.4 Ersatzmassnahmen

Art. 51

1 Lasst sich die Beeintrachtigung oder Beseitigung von Schutzgebieten
oder Schutzobjekten nicht vermeiden, hat die Verursacherin bzw. der
Verursacher fur gleichwertigen Ersatz zu sorgen.

2 Uber Ausnahmen, Bewilligungen und Ersatzmass-nahmen entschei-
det die Baubewilligungsbehorde oder die gemass Ubergeordneter
Gesetzgebung zustandige Stelle.
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Vgl. Schutzbeschluss vom 4. Oktober 1949 (RRB Nr. 5427)

Vgl. Uferschutzplan vom 16.10.90 und Schutzbestimmungen vom 30.10.1989

Art. 29a USG und Art. 1 und 15 sowie Anhang 2 der Freisetzungsverordnung
FrSv.

Vgl. Art. 18 Abs. 1ter NHG; Art. 14 Abs. 7 NHV sowie
Art. 27 NSchG fiir Hecken und Feldgehdlze.

Vgl. Art. 41 Abs. 3 NSchG; Art. 18 Abs. 1ter NHG.

Zusténdigkeit: Regierungsstatthalterin bzw. Regierungsstatthalter fir Hecken
(Art. 27 Abs. 2 NSchG); die Abteilung Naturférderung ANF flir andere Objekte
von Uberlokaler Bedeutung (Art. 15 Abs. 3¢ NSchG).
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5.5 Gefahrengebiete

Art. 52

1 Bei Bauvorhaben in Gefahrengebieten gilt Art. 6 BauG Art. 6 BauG definiert die Gefahrengebiete mit erheblicher («rote Gefahrengebie-
te»), mittlerer («blaue Gefahrengebiete», geringer («gelbe Gefahrengebiete») und
nicht bestimmter Gefahrenstufe und deren Uberbaubarkeit.
Die bekannten Gefahrengebiete sind im Zonenplan verbindlich eingetragen.

2 Es wird empfohlen, fruhzeitig eine Voranfrage einzureichen. Die Voranfrage ist bei der Baubewilligungsbehérde einzureichen.

3

Bei Baugesuchen in Gebieten mit erheblicher oder mittlerer Gefahr-
dung oder mit nicht bestimmter Gefahrenstufe zieht die Baubewilli-
gungsbehorde die kantonale Fachstelle bei.

Im Gefahrengebiet mit geringer Gefahrdung («gelbes Gefahrenge- Zu beachten ist, dass fiir sensible Bauten Art. 6 Abs. 3 BauG gilt. Sensible Bau-
biet») wird der Baugesuchsteller im Baubewilligungsverfahren auf die ten sind:
Gefahr aufmerksam gemacht. Geb&ude und Anlagen, in denen sich besonders viele Personen aufhalten,

die schwer zu evakuieren sind (wie Spitéaler, Heime, Schulen) oder die be-
sonderen Risiken ausgesetzt sind (z.B. Campingplatze)

Gebéude und Anlagen, an denen bereits geringe Einwirkungen grosse Scha-
den zur Folge haben (wie Schalt- und Telefonzentralen, Steuerungs- und
Computeranlagen, Trinkwasserversorgungen, Kldranlagen)

Gebaude und Anlagen, an denen grosse Folgeschéaden auftreten kénnen
(wie Deponien, Lagereinrichtungen oder Produktionsstétten mit Bestdnden
an gefahrlichen Stoffen).



Widerhandlungen

Inkrafttreten
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Normativer Inhalt Hinweise

6  Straf- und Schlussbestimmungen

Art. 53

1 Widerhandlungen gegen die baurechtliche Grundordnung, gegen die  Vgl. Art. 50 BauG.
Ubrigen Gemeindebauvorschriften und die gestutzt darauf erlassenen
Verfligungen, werden nach den Strafbestimmungen der Baugesetz-
gebung geahndet.

2 Verstdsse gegen die baurechtliche Grundordnung, gegen die Ubrigen Vgl. Art. 58 GG
Gemeindebauvorschriften und gegen gestutzt darauf erlassene Ver-
flgungen, welche nicht der Strafdrohung der Baugesetzgebung un-
terstehen, werden mit Busse bis zu CHF 5’000.00 bestraft.

Art. 54

1 Die baurechtliche Grundordnung, bestehend aus dem Baureglement Vgl. Art. 110 BauV
mit Anhang und dem Zonenplan, tritt am Tag nach der Publikation Die Genehmigung ist unter Hinweis auf den Zeitpunkt des Inkrafttretens der
der Genehmigung in Kraft. Vorschriften und Plane 6ffentlich bekannt zu machen, sobald sie rechtskréftig

geworden ist (Abs. 1a). Die Publikation darf erst nach Rechtskraft der Planung
erfolgen (Art. 110 Abs. 1a BauV).

3 Die Anderungen der baurechtlichen Grundordnung treten am Tag
nach der Publikation der Genehmigung in Kraft.



Aufhebung von
Vorschriften
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Normativer Inhalt Hinweise

Art. 55
Mit Inkrafttreten der baurechtlichen Grundordnung werden aufgehoben

Zonenplan vom 16.10.1990

Baureglement vom 16.10.1990

Uberbauungsordnung mit Sonderbauvorschriften ,Nordstrasse’
vom 24.5.1982

Detailerschliessungsplan ,Schiitzenhausstrasse’ vom 16.9.1982
Uberbauungsplan Nr. 7 ,Nordstrasse/ Schiitzenhausstrasse’
vom 5.4.1984

Uberbauungsordnung ,Detailerschliessung Lindenstrasse’

vom 19.2.1987

Uberbauungsordnung ,Gumme 2’ vom 11.10.1991
Uberbauungsordnung ,Rémerareal’ vom 17.9.1992
Uberbauungsordnung, Industriezone West ZPP Nr. 5’

vom 14.6.1995
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Genehmigungsvermerke

Anderungen Baureglement

Offentliche Mitwirkung vom

Kantonale Vorprifung vom
Publikationen im Amtsblatt vom
Publikationen im amtlichen Anzeiger vom
Offentliche Auflage vom
Einspracheverhandlungen am

Erledigte Einsprachen

Unerledigte Einsprachen
Rechtsverwahrungen

Beschlossen durch den Gemeinderat am

Beschlossen durch die Gemeindeversammlung am

2. Mai bis 3. Juni 2019
30. Juli 2020

13. April 2022

14. und 21. April 2022
13. April bis 16. Mai 2022
7. Juni 2022

keine

3

keine

7. Juni 2022
15. Juni 2022

Anderung Baureglement aufgrund Beschlussfassung (Art. 60 Abs. 3 BauG)

Publikation im amtlichen Anzeiger vom
Offentliche Auflage vom
Einspracheverhandlungen am
Erledigte Einsprachen

Unerledigte Einsprachen
Rechtsverwahrungen

28. Juli 2022

29. Juli bis 29. August 2022
keine

keine

keine

keine

Anderungen im Genehmigungsverfahren (Art. 60 Abs. 3 BauG und Art. 122 Abs. 7 und 8 BauV)

Publikation im Amtsblatt vom
Publikation im amtlichen Anzeiger vom
Offentliche Auflage vom
Einspracheverhandlungen am

Erledigte Einsprachen

Unerledigte Einsprachen
Rechtsverwahrungen

Beschlossen durch den Gemeinderat am
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Der Prasident:

Der Gemeindeschreiber:

Bekanntmachung nach Art. 122 Abs. 8 BauV am Die Richtigkeit
dieser Angaben bescheinigt:

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:
Der Gemeindeschreiber

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung
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Attikageschoss
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Anhang

Anhang 1 Definition und Messweisen

Die Definitionen und Messweisen sind im Anhang der BMBV festge-
legt. Vorliegend wird nur noch geregelt, was dort nicht enthalten ist.

Al.1 Gebaudemasse

Art. A1

1

Als Attikageschoss gilt ein auf Flachdachern aufgesetztes zusatzli-
ches Geschoss, welches die zuldssige Hohe nicht Ubersteigt. Bei
Gebauden mit Attikageschoss darf die Fassadenhohe Attika (Fh a)
nicht Gberschritten werden (vgl. Art. 5).

Technisch bedingte Dachaufbauten von bis zu 1,5 m Héhe bleiben
unberulcksichtigt.

Das Attikageschoss muss auf wenigstens zwei Seiten mindestens
um das vorgeschriebene Mass gegenuber den Fassaden des da-

runter liegenden Vollgeschosses zurtick versetzt werden und sich
allseitig gestalterisch von diesem abheben.

Attikageschosse werden nicht an die Geschosszahl angerechnet,
jedoch an die zulassige Fassadenhohe Attika (Fh a).

Bei Attiken mit Vordachern wird die Rickversetzung vom aussers-
ten Dachrand aus gemessen.

FH tr

FH a

N\

il




Abstand gegenuber
nachbarlichem Grund,
Vereinbarungen
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A1.2 Bauabstande

Art. A2

1 Benachbarte Grundeigentiimer konnen die von Bauten gegenliber  Grundeigentiimer kénnen Abweichungen von den reglementarischen Grenzab-

ihrem Grund einzuhaltenden Abstiande untereinander mit Dienstbar- Sténden (Art. 5) vereinbaren. Der min. Gebdudeabstand (Art. A5) muss trotz-
dem eingehalten werden. Daraus folgt, dass bei einem vereinbarten Naherbau
der belastete Nachbar um das fehlende Mass des Gebdudeabstandes weiter
von seiner Grenze abrticken muss. Der Zusammenbau an der Grenze bleibt
vorbehalten (Art. A2 Abs. 2)

keiten oder schriftlicher Vereinbarung regeln.

2 Sie konnen insbesondere den Bau an der Grenze und - innerhalb Grenze
1
der zuldssigen Gebdudelange - den Zusammenbau an der Grenze Gesuchsteller | Anstosser
1
gestatten. Normalfall i Gebzudeabstand =2 x a
1
3—N&herbaurechtesind-im-Grundbuch-einzutragen: i
a :/ a
1
1
1
2x | a
i
:
Naherbau :
i
I 2xa
i
1
-n | a+n
A
1
1
i
Grenzanbau i
1
i
M (zulassige Geb&udelange GL
gemass Art. 5)
Variante 1
(Zusammenbau)
1
1
Variante 2 2xa
(offene Bauweise)

a = Greenzabstand gemass Art. 5
n = Mass des Naherbaurechts



Kleiner
Grenzabstand kA

Grosser
Grenzabstand gA
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Art. A3

1

Der kleine Grenzabstand kA bezeichnet die zulassige kirzeste Ent-
fernung der Fassade (projizierte Fassadenlinie) von der Grund-
stlicksgrenze. Er wird rechtwinklig zur massgebenden Fassade ge-
messen.

Er wird auf den Schmalseiten und der beschatteten Langsseite des
Gebaudes gemessen.

Vorspringende Gebaudeteile bleiben unbertcksichtigt.

Art. A4

1

3

Der grosse Grenzabstand gA bezeichnet die zulassige kiirzeste Ent-
fernung der Fassade (projizierte Fassadenlinie) auf der besonnten
Langsseite des Gebaudes von der Grundstlcksgrenze. Er wird
rechtwinklig zur massgebenden Fassade gemessen.

Ist die besonnte Langsseite nicht eindeutig bestimmbar (keine Seite
mehr als 10% langer oder bei Ost-West-Orientierung der Langsseite),
bestimmt der Baugesuchsteller auf welcher Fassade, die Nordfas-
sade ausgenommen, der grosse Grenzabstand gemessen wird.

Vorspringende Gebaudeteile bleiben unbertcksichtigt.
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Gebaudeabstand
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Art. A5

1

Der Gebaudeabstand ist die Entfernung zwischen den projizierten
Fassadenlinien zweier Gebaude.

Ceb - . .

. Akl Al icer Mehrls M .
Zwischen Bauten, die aufgrund friherer baurechtlicher Vorschriften
oder Ausnahmebewilligungen den Grenzabstand nicht einhalten,
reduziert sich der Gebaudeabstand um das Mass der Unterschrei-
tung des Grenzabstandes.

Strasse

_o Trottoir

Str. A

Str. A

R

Str. A Str. A
Trottoir o
Strasse
Y = kA
222 = gA
strA = Strassenabstand
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Art. A6
Abstand gegeniiber Die Abstande gegentiiber Zonengrenzen werden auf die gleiche Art und  Absténde: kleiner und grosser Grenzabstand, vgl. Art. A3 und Art. A4.
Zonengrenzen Weise wie diejenigen gegenulber nachbarlichem Grund gemessen.
Art. A7
Abstand gegeniiber Der Strassenabstand wird vom Fahrbahnrand aus Der effektive dusserste Rand des 6ffentlichen Verkehrsraums umschliesst u.a.
Strassen und Wegen gemessen. auch déffentliche Gehwege, Rampen, Treppen und Abstellplétze fir Fahrzeuge.
Art. A8
Gewasserraum fur Vgl. Art. 41a GSchV.

Fliessgewasser

j T Vgl. AHOP Gewaésserraum (2015), flachige Darstellung des Gewdsserraums.

Gewasserraum (a)
Yea : Y%a
e

| Gewdasserachse
! (Mittelachse)

Messweise bei eingedolten Gewassern.

Gewasserraum (a)




Abstand gegeniiber
Hecken und Feld- und
Ufergeholzen

Griinflachenziffer (GZ)

Geschossflachenziffer
oberirdisch (GFZo)
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Art. A9

1 Fur Hochbauten ist ein Bauabstand von min. 6,0 m Vgl. Art. 48 DZV
einzuhalten. Definition der Gehélzgrenzen:

2 Fir Anlagen (Strassen, Wege, Abstell- und Lagerplatze, Garten etc.) « Die Grenze der Uferbestockung verlduft mindestens 3 m, bei Bestockungen
ist ein Bauabstand von min. 3,0 m einzuhalten. mit Waldbdumen 3 m ausserhalb der Stamme der dussersten Bdume und

Straucher.

« Die Grenze von Hecken und Feldgehdlzen verlauft mindestens 2 m (bei Be-
stockungen mit Waldbaumen 3 m) ausserhalb der Stdmme der dussersten
Baume und Straucher.

A1.3 Nutzungsziffern

Art. A10
1 Die Grinflachenziffer (GZ) ist das Verhaltnis der anrechenbaren _ aGrF
Grunflache (aGrF) zur anrechenbaren Grundsticksflache (aGSF). aGSsF

2 Als anrechenbare Grinflachen (aGrF) gelten naturliche und/oder
bepflanzte Bodenflachen eines Grundsticks, die nicht versiegelt
sind und nicht als Abstellflache dienen.

Art. A11

Nicht angerechnet an die Geschossflachenziffer oberirdisch werden Vgl. Art. 11c Abs. 3 BauV.
Untergeschosse und Unterniveaubauten, welche das massgebende

Terrain um nicht mehr als das zulassige Mass von 1,2 Metern Uberra-

gen.

A1.4 Altrechtliche Nutzungsziffern

Die altrechtlichen Nutzungsbestimmungen sind nur aufzufuhren,
sofern die BMBV noch nicht in allen

Teilen der Nutzungsplanung der Gemeinde umgesetzt wurde wie
insbesondere bei Uberbauungsordnungen nach Art. 88 BauG.
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Art. A12
Ausniitzungsziffer (AZ) Die Ausnutzungsziffer ist die Verhaltniszahl zwischen der anrechenba-  Vgl. aArt. 93 Abs. 1 BauV.
ren Bruttogeschossflache der Gebaude und der anrechenbaren Land- BGF
flache. AZ=""
Art. A13
Bruttogeschossflache Als anrechenbare Bruttogeschossflache gilt die Summe aller dem Woh-  Vgl. aArt. 93 Abs. 2 BauV.
(BGF) nen oder dem Gewerbe dienenden oder hierfiir verwendbaren ober- und

unterirdischen Geschossflachen einschliesslich der Mauer- und Wand-

querschnitte. Nicht angerechnet werden:

a. zu Wohnungen gehorende Keller- und Dachrédume, sofern sie nicht
als Wohn- oder Arbeitsraume (aArt. 63 BauV) verwendbar sind;

b. eine zu einem Wohnraum gehdérende Galerie im Dachraum, sofern
sie keine anrechenbaren Raume erschliesst;

c. Heiz-, Kohlen-, Tankraume, Raume fur Energiespeicher und Wasch-
kichen;

d. Maschinenraume fUr Lift-, Ventilations- und Klimaanlagen;

e. allen Bewohnern, Besuchern und Angestellten dienende Ein- oder
Abstellrdume fir Motorfahrzeuge, Velos und Kinderwagen sowie in
Mehrfamilienhausern und Wohnsiedlungen die Gemeinschaftsrau-
me;

f.  Verkehrsflachen wie Korridore, Treppen und Lifte, die ausschliess-
lich nicht anrechenbare Raume erschliessen, ferner bei Hausein-
gangen im Untergeschoss die Hauseingangszone mit Treppe zum
daruberliegenden Geschoss, sofern das Untergeschoss keine Wohn-
und Arbeitsraume im Sinne von aArt. 63 BauV enthalt;

g. mindestens einseitig offene Dachterrassen oder Gartensitzplatze;

h. offene ein- und vorspringende Balkone, sofern sie nicht als Lauben-
gange dienen;

i. unterirdische gewerbliche Lagerraume, die weder publikumsoffen
noch mit Arbeitsplatzen belegt sind;

j- in R&umen mit Dachschrage die Flache, Uber welcher die Raumhohe
weniger als 1,5 m betragt.



Anrechenbare
Landflache (aLF)

Gebaudeflache (GbF)
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Art. A14

1 Die anrechenbare Landflache ist gleich der Flache der von der Bau-
eingabe erfassten, baulich noch nicht ausgenutzten Grundstucke
oder Grundstuckteile. Hinzugerechnet wird die anstossende Flache
von Detailerschliessungsstrassen, soweit sie vom Baugrundstick
abparzelliert worden ist, wenn im Zeitpunkt der Baueingabe seit der
Abparzellierung nicht mehr als zehn Jahre verflossen sind. Nicht an-
gerechnet werden:

a. die Flache von Basiserschliessungsstrassen, die in einem Uber-
bauungs- oder Strassenplan festgelegt ist oder fur die der ent-
sprechende Plan 6ffentlich aufgelegt worden ist;

b. Wald und Gewasser;

c. einer anderen Nutzungsart zugewiesene

d. Grundstickteile.

2 Grunzonen, die der Freihaltung dienen sind anzurechnen.

Art. A15
1 Die Gebaudeflache (GbF) bestimmt sich nach den Vorschriften der
Bauverordnung.

2 Vordéacher bis zur zulassigen Ausladung werden nicht angerechnet.
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Vgl. aArt. 93 Abs. 3 BauV; die massgebende Grundstlicksflache nach aArt. 96
Abs. 2 BauV entspricht der anrechenbaren Landflache (aLF).

Vgl. aArt. 96 Abs. 1 und 3 BauV.



schiitzenswerter Bau

erhaltenswerter Bau
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Beilagen
Bl Erlauterungen und Hinweise

Im Zonenplan sind Gebiete und Objekte mit Bau- und Nutzungsbe-
schrankungen dargestellt, die grundeigentumerverbindlich in In-
strumenten, welche in einem anderen Verfahren erlassen wurden,
bzw. behdrdenverbindlich in Planungen und Inventaren geregelt
sind.

B1.1 Bauinventar (behordenverbindlich)

Das Bauinventar der Gemeinde Orpund ist ein Inventar der schitzens-
werten und erhaltenswerten Baudenkmaler im Sinne der Baugesetzge-
bung. Der oder die Grundeigentimer kénnen im Baubewilligungsverfah-
ren den Nachweis verlangen, dass das Inventar, d.h. die Einstufung
ihrer Liegenschaft, richtig ist. Gegen diesen Entscheid steht ihnen der
Rechtsweg offen.

Wertvoller Bau von architektonischer und/oder historischer Bedeutung,
dessen ungeschmalertes Weiterbestehen unter Einschluss der wesent-
lichen Einzelheiten wichtig ist. An Renovationen, Verdnderungen oder
Ergdnzungen sind hohe Qualitdtsanforderungen zu stellen und sie be-
dirfen besonders sorgfaltiger Abklarungen unter Einbezug fachlicher
Beratung.

«Schutzenswerte Baudenkmaler dirfen grundsatzlich nicht abgebro-
chen werden. Innere Bauteile, Raumstrukturen und feste Ausstattungen
sind ihrer Bedeutung entsprechend zu erhalten, sofern dies fir den
Schutzzweck erforderlich und fiir die Eigentimerin oder den Eigentimer
zumutbar ist.»

Ansprechender oder charakteristischer Bau von guter Qualitat, der er-
halten und gepflegt werden soll. Veranderungen, die sich einordnen,

und Erweiterungen, die auf den bestehenden Bau Ricksicht nehmen,
sind denkbar. Sollte sich eine Erhaltung als unverhaltnismassig erwei-

Vgl. Art. 10a bis 10e BauG.

Vgl. Art. 10b Abs. 2 BauG.
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Baugruppe

Strukturgruppen

K-Objekte
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sen, so muss ein allfalliger Ersatz in Bezug auf Stellung, Volumen, Ge-
staltung und Qualitat sorgfaltig gepruft werden. Zu dieser Kategorie
kénnen auch einst schiutzenswerte Gebaude gehoren, die durch bauli-
che Eingriffe verandert oder entstellt worden sind und die sich sachge-
recht wiederherstellen lassen.

«Erhaltenswerte Baudenkmaler sind in ihrem ausseren Bestand und mit
ihren bedeutenden Raumstrukturen zu bewahren. Ein Abbruch ist zulas-
sig, wenn die Erhaltung unverhaltnismassig ist; im Falle einer Neubaute
ist das Baudenkmal durch ein gestalterisch ebenburtiges Objekt zu er-
setzen.»

Die Baugruppen zeichnen sich durch einen raumlichen oder histori-
schen Zusammenhang aus. In Baugruppen werden Objekte zusammen-
gefasst, deren Wert in ihrer Wirkung in der Gruppe liegt.

Die Strukturerhaltungsgebiete bezwecken die Erhaltung, Erneuerung
und Entwicklung der typischen, strukturbildenden Merkmale, welche die
einzelnen Gebiete pragen. Wichtig bei ihrer Erneuerung und Entwicklung
ist primar die Erhaltung des quartiertypischen Charakters. Dieser wird in
aller Regel durch Volumen, Stellung und Fassadengestaltung der Bauten
sowie durch die Qualitat der Aussenraume gepragt.

Alle als «schltzenswert» eingestuften Objekte sowie diejenigen «erhal-
tenswerten» Objekte, welche zu einer Baugruppe gehdren oder in einem
Ortsbildschutzgebiet liegen werden im Inventar als K-Objekte, d.h. als
Objekte des kantonalen Inventars bezeichnet. Betreffen Planungen und
Bewilligungsverfahren solche Objekte, ist die kantonale Fachstelle -
d.h. die Kantonale Denkmalpflege - in das Verfahren einzubeziehen.

B1.2 Archaologisches Inventar (behordenverbindlich)

Das archaologische Inventar der Gemeinde Orpund ist ein Inventar der
geschichtlichen und archaologischen Statten, Fundstellen und Ruinen
im Sinne der Baugesetzgebung. Der oder die Grundeigentimer kbnnen
im Baubewilligungsverfahren den Nachweis verlangen, dass das Inven-
tar richtig ist.
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Vgl. Art. 10b Abs. 3 BauG.

Vgl. Art. 10c Abs. 1 BauG, Art. 22 Abs. 3 BewD und Art. 36.

Vgl. Art. 10d Abs. 1 lit. b bzw. Abs. 2 und 2a BauG.

Die im Zonenplan dargestellten einzelnen archdologischen Schutzgebiete sind
grundeigentimerverbindlich geschlitzt.



Archaologische
Gebiete und
Fundstellen

GeschUtzte botanische
Objekte

Amphibienlaichgebiete
von nationaler Bedeu-
tung
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In den im Hinweisplan entsprechend bezeichneten Gebieten muss mit  Vgl. Art. 9 Abs. 1 lit. e und 9 ff. BauG

bedeutenden archaologischen Funden gerechnet werden; Baugesuche  zystandige Fachstelle ist der archaologische Dienst des Kantons Bern.
sind der zustandigen Fachstelle des Kantons zur Stellungnahme vorzu-

legen. Treten, namentlich im Zuge von Arbeiten an Bauten oder im Erd-

reich, archaologische Mauerreste, Scherben, Miinzen oder andere Bo-

denfunde zutage, sind diese unverandert zu lassen und sofort der zu-

standigen Fachstelle zu melden.

B1.3  Fuss- und Wanderwege im kant. Sachplan

Die im kantonalen Sachplan des Wanderroutennetzes aufgeflihrten Zustandige Fachstelle ist das Tiefbauamt des Kantons Bern Vgl. Art. 44 Stras-

Fuss- und Wanderwege sind in ihrem Bestand zu wahren und zu unter- Sengesetz (SG; BSG 732.11) und Art. 25 ff. Strassenverordnung (SV; BSG

halten. Erhebliche Eingriffe (z.B. Einbau eines bitumindsen Belages) ins 732.111.9).

Fuss- und Wanderwegnetz bedurfen einer Bewilligung.

B1.4  Geschiitzte Objekte (grundeigentiimerverbindlich)

Das folgenden Naturobjekte ist durch Regierungsratsbeschluss (RRB)
geschutzt:

Tulpenbaum Gottstatt RRB vom 04.10.1949

B1.5 Lebensraume von nationaler und regionaler Bedeutung

Die folgenden Lebensraume von nationaler oder regionaler Bedeutung Vgl Art. 9, 13, 15 Naturschutzgesetz (NSchG; BSG 426.11). Fachliche Hinweise
sind durch tibergeordnetes Recht bzw. die entsprechenden Beschliisse Zum Biotop- und Artenschutz siehe unter http://www.be.ch/natur/
und Verfugungen geschutzt.

Amphibienlaichgebiete von nationaler Bedeutung sind in ihrer Qualitat  Vgl. Verordnung Gber den Amphibienlaichgebiete von nationaler Bedeutung (SR
und Eignung sowie als Stiitzpunkt fiir das langfristige Uberleben und die 451.34)

Wiederansiedlung gefahrdeter Amphibienarten ungeschmalert zu erhal-

ten.



Ufergeholze

Hecken und
Feldgeholze

Ufervegetation
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Ufergehdlze (inkl. Auenvegetation) sind geschiitzt. Sie diirfen weder Vgl. Art. 21 Bundesgesetz tber den Natur- und Heimatschutz (NHG; SR 451);
gerodet noch Giberschiittet noch auf eine andere Weise zum Absterben At 13 Abs. 3 und Art. 17 Naturschutzverordnung (NSchV; BSG 426.111).
gebracht werden.

Hecken und Feldgehdlze sind in ihrem Bestand geschutzt. Vgl. Art. 18 Abs. 1bis NHG; Art. 18 Abs. 1 lit. g Bundesgesetz lber die Jagd und
den Schutz wildlebender Sdugetiere und Végel (JSG; SR 922) und Art. 27
NSchG.

B1.6 Gewasser und Uferbereiche (grundeigentiimerverbindlich)

Alle stehenden und fliessenden Gewasser und ihre Uferbereiche sind Vgl. Art. 1 Bundesgesetz Uiber den Schutz der Gewdsser (GSchG; SR 814.20;

durch Gbergeordnetes Recht geschiitzt und sollen in ihrem natiirlichen ~ Art- 4 Bundesgesetz uber den Wasserbau (WBG; SR 721.100); Art. 18 Abs. 105
und Art. 21 NHG; Art 7 und Art. 8 Bundesgesetz Uber die Fischerei (BGF; SR

oder naturnahen Zustand erhalten werden. Hochwasserschutzmass- 923)

nahmen sind naturnah und soweit moglich mit ingenieurbiologischen
Methoden zu erstellen.

Die Ufervegetation (Schilf-, Binsen-, Seggen- und Hochstaudenbestande, Vgl. Art. 21 NHG; Art. 13 Abs. 3 und Art. 17 NSchV.
Auenvegetation, etc.) ist geschltzt. Sie darf weder gerodet noch Uber-
schuttet noch auf eine andere Weise zum Absterben gebracht werden.

B1.7 Grundwasserschutzzone

Fur die Grundwasserschutzzonen gilt die Eidgendssische Gewasser-
schutzgesetzgebung .

B1.8 Wald (grundeigentiimerverbindlich)

Waldrodungen, der Naturschutz im Wald sowie die Nutzung und Pflege Vgl. Art. 10 Abs. 2 Bst. b WaG, Kantonaler Richtplan, Massnahmenblatt (MB)
des Waldes richten sich nach dem Bundesgesetz Uber den Wald und b_09

dem kantonalen Waldgesetz mit den entsprechenden Ausflihrungsbe-

stimmungen. Waldfeststellungen kénnen auch ausserhalb der Bauzone

und beim Erlass und bei der Revision von Nutzungsplanen, in Gebieten

in denen der Kanton die Zunahme des Walds verhindern will, erfolgen.



Grenzabstande

An- und Nebenbauten

Vorspringende Bauteile

Einwohnergemeinde Orpund e Baureglement (BR)

B2 Bernisches Einfuhrungsgesetz zum ZGB

Auszug aus dem Bernischen Einfuhrungsgesetz zum ZGB zu Nachbar-
recht sowie Bauten und Pflanzungen.

Art. 79

1

Fir Bauten, welche den gewachsenen Boden in irgendeinem Punkt
um mehr als 1.2 m Uberragen, ist gegenlber den Nachbargrundstu-
cken ein Grenzabstand von wenigstens 3.0 m einzuhalten. Vorbehal-
ten sind die Vorschriften des 6ffentlichen Rechts Uber die geschlos-
sene oder annahernd geschlossene Bauweise.

Ist die geschlossene Bauweise zugelassen, aber nicht vorgeschrie-
ben, so hat der Grundeigentimer, der die seitliche Umfassungsmau-
er nicht an die Grenze stellt, einen Grenzabstand von 6.0 m einzu-
halten.

Wurde nach frilherem Baurecht ein Nachbar-gebaude mit einer Um-
fassungsmauer an der Grenze erstellt, so ist der Anbau im gleichen
Umfang gestattet.

Art. 79 a

Fur eingeschossige An- und Nebenbauten, die nicht fur den dauernden
Aufenthalt von Menschen oder Tieren bestimmt sind, genlgt ein Grenz-
abstand von 2.0 m, sofern die mittlere Fassadenhdhe dieser Bauten 4.0
m und ihre Grundflache 60.0 m2 nicht Ubersteigen.

Art. 79 b

Vorspringende offene Bauteile, wie Vordacher, Vortreppen, Balkone,
dirfen von der Umfassungsmauer aus gemessen hochstens 1.2 min
den Grenzabstand hineinragen.
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Abort- und
Dlngergruben

Hofstattrecht

Brandmauern
a) Pflicht

b) Mitbenutzung

Einwohnergemeinde Orpund e Baureglement (BR)

Art. 79 ¢

1

Anlagen zur Aufnahme von Abortstoffen, Jauche, Dinger und ande-
ren Ubelriechenden Abfallen sind in einem Abstand von wenigstens
3.0 m von der Grenze zu erstellen.

Werden diese Anlagen so gebaut, dass keine Beeintrachtigung der
Nachbarn eintreten kann, so braucht der Grenzabstand nicht einge-
halten zu werden, wenn sie den gewachsenen Boden nicht mehr als
1.2 m Uberragen.

Art. 79d

1

Wird ein Gebaude durch Elementarereignisse ganz oder teilweise
zerstort, so darf es innert 5 Jahren ohne Rucksicht auf den privat-
rechtlichen Grenzabstand in seinem friheren Ausmass wieder auf-
gebaut werden.

Die Frist ist eingehalten, wenn vor ihrem Ablauf das Baugesuch ge-
stellt ist. Der Wiederaufbau ist ohne willkurliche Unterbrechung
durchzufiihren.

Art. 79 e

Gebaude, die an die Grenze gestellt werden, sind grenzseitig mit einer
Brandmauer zu versehen.

Art. 79 f

1

Das Recht, eine vom Nachbarn erstellte Brandmauer mitzubenUtzen,
wird durch Einkauf in das Miteigentum erworben.

Fir das Mitbenutzungsrecht ist eine Entschadigung zu bezahlen,
welche entsprechend dem Interesse der beteiligten Nachbarn an der
Brandmauer festzulegen ist. Eigentums- und Benltzungsrechte, die
der Nachbar an der bestehenden Brandmauer erworben hat, konnen
im Grundbuch angemerkt werden.
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c¢) Erhéhung

Stitzmauern und Bo-
schungen

a) Pflicht zur Errich-
tung; Ausfuhrung

b) Eigentum

Einwohnergemeinde Orpund e Baureglement (BR)

Art. 79 g

Jeder Miteigentlmer ist berechtigt, die Brandmauer auf seine Kosten zu
erhohen oder tiefer in den Boden hinunterzufuhren. Baut der Nachbar
an das neuerstellte Mauerstick an, so hat er gemass Art. 79 f Abs. 2
einzukaufen.

Art. 79 h

1

Wer langs der Grenze Auffullungen oder Abgrabungen ausfihrt, hat
das Nachbargrundsttick durch Béschungen oder Stitzmauern zu si-
chern.

Boschungsneigungen dirfen héchstens 45° (100 %) betragen. In
steilem Gelande bleibt eine starkere Neigung natlrlich entstandener
oder genugend gesicherter Béschungen vorbehalten.

Die Stutzmauer darf an die Grenze gestellt werden. Dient sie der
Auffullung, so darf sie den gewachsenen Boden des hoher gelege-
nen Grundstickes héchstens um 1.2 m Uberragen.

Art. 79

1

Eine Stutzmauer, welche auf der Grenze steht, gilt als Bestandteil
des Grundstuckes, dessen Eigentlimer sie erstellt hat. Kann dies
nicht festgestellt werden, so wird Miteigentum beider Nachbarn an-
genommen.

Im Ubrigen sind die Vorschriften (iber die Brandmauern sinngeméss
anwendbar.
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Einfriedungen Art. 79 k

1

Feste Einfriedungen

Einfriedungen wie Holzwande, Mauern, Zaune, bis zu einer Hohe von . e

) . bis 1,2 m Hohe
1.2 m vom gewachsenen Boden des hoher gelegenen Grundstiickes
aus gemessen, dirfen an die Grenze gestellt werden.

Hohere Einfriedungen sind um das Mass der Mehrh6he von der ]
Grenze zuriickzunehmen, jedoch hochstens auf 3.0 m.

L

Fur Grinhecken gelten um 50 cm erhoéhte Abstande; diese sind bis
zur Mitte der Pflanzstelle zu messen.
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1.20

i
bis 1,2 m Hohe

zor
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iiber 1,2 m Hohe
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Baume und Straucher

Entzug von Licht und

Sonne

Einwohnergemeinde Orpund e Baureglement (BR)

Art. 791

1

Fir Baume und Straucher, die nach Inkrafttreten dieser Bestimmun-

gen gepflanzt werden, sind wenigstens die folgenden, bis zur Mitte

der Pflanzstelle zu messenden Grenzabstande einzuhalten:

« 5.0 m fur hochstdmmige Baume, die nicht zu den Obstbaumen ge-
hoéren, sowie fur Nussbaume;

« 3.0 m fur hochstdmmige Obstbaume;

o 1.0 m fUr Zwergobstbdume, Zierbdume und Spaliere, sofern sie
stets auf eine Héhe von 3.0 m zurlickgeschnitten werden;

« 50 cm fur Zierstraucher bis zu einer Hohe von 2.0 m sowie fur Bee-
renstraucher und Reben.

Diese Abstande gelten auch fur wild wachsende Baume und Strau-
cher.

Der Anspruch auf Beseitigung zu naher Pflanzungen verjahrt nach 5
Jahren. Die Einhaltung der Maximalhohen kann jederzeit verlangt
werden.

Art. 79 m

1

2

Werden wohnhygienische Verhéltnisse durch den Schattenwurf
hochstdmmiger Baume wesentlich beeintrachtigt, so ist deren Eigen-
timer verpflichtet, die stdrenden Baume gegen angemessene Ent-
schadigung auf ein tragbares Mass zurlickzuschneiden und sie noti-
genfalls zu beseitigen.

Vorbehalten bleiben entgegenstehende offentliche Interessen, ins-
besondere des Natur- und Heimatschutzes und des Schutzes von Al-
leen.

Bdume

Hochstimmig i
z.B. Kastanien I
Pappeln |
Nussbdume .
Waldbiume |
Linden H
Birken - |
N
el
IH
S|
5.00
1
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i
|
i
|
@
N
|
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]|
3.00

Zierstraucher

Kleiner als 2.00

Grenze

Grenze

0.50 | 1.00

Niederstimmig

i

i

!

| ©

i ©

| &

|

Grenze

Grosser als 2.00
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Benutzung von Mauern Art. 79 n

an der Grenze

Betreten des nachbar-
lichen Grundes

An Mauern und Wanden, die sich an oder auf der Grenze befinden, darf
der Nachbar unentgeltlich unschadliche Vorrichtungen, namentlich
Spaliere anbringen.

Art. 79 o

Der Nachbar hat das Betreten oder die vorubergehende Benltzung
seines Grundstlickes zu gestatten, wenn dies erforderlich ist fir die
Errichtung oder den Unterhalt von Bauten, Strassen, Pflanzungen langs
der Grenze oder von sonstigen Anlagen wie Leitungen. Er ist rechtzeitig
zu benachrichtigen und hat Anspruch auf moglichste Schonung und
vollen Schadenersatz.



